
כשבניין נראה מיושן, סובל מסדקים, חדירת רטיבות או חזית לא אחידה, חידוש חזיתות בניינים הוא לא רק מהלך אסתטי
אלא שדרוג ממשי של ערך הנכס, הבטיחות והתחזוקה לטווח ארוך. ברוב המקרים, הפתרון היעיל כיום אינו עוד שכבת
צבע, אלא חיפוי מתקדם שמייצר מעטפת עמידה, נקייה ומבוקרת. בעלי דירות, נציגויות בתים משותפים ויזמים בוחנים
היום חיפוי בנייני מגורים לא רק לפי מראה, אלא גם לפי אורך חיים, עלויות תחזוקה, משקל המערכת ויכולת התאמה

לפרויקטים של התחדשות עירונית. מי שבודק נכון מה מתאים למבנה שלו, חוסך לא מעט כסף ותקלות בהמשך.

מתי חיפוי חוץ עדיף על תיקון טיח וצבע
טיח חוץ רגיל וצבע אקרילי יכולים לשפר מראה לפרק זמן מוגבל, אך בבניינים ותיקים, במיוחד באזורים לחים, סמוכים לים
או בבנייה שנפגעה לאורך השנים, הם לא תמיד פותרים את הבעיה מהשורש. אם קיימת התפוררות, תזוזות קלות, סדקים
חוזרים או קירות שאינם ישרים, חיפוי קירות חוץ בבנייני מגורים מאפשר ליצור מעטפת חדשה מעל הקיים, עם תשתית

מתוכננת, בידוד מסוים ונראות מדויקת יותר.

שיפוץ חזית בניין משותף באמצעות חיפוי מתאים במיוחד כאשר יש פערים גדולים בין מצב הקירות המקורי לבין
הסטנדרט שהשוק דורש היום. זה בולט מאוד בערים כמו תל אביב, גבעתיים, רמת גן, פתח תקווה ואשדוד, שבהן בניינים
בני 30 עד 50 שנה מתחרים מול פרויקטים חדשים. במצבים כאלה, שדרוג המעטפת משנה את הרושם הראשוני של

הנכס ולעיתים גם את רמת האטרקטיביות להשכרה או מכירה.

במגדלים ובפרויקטים חדשים יחסית, הצורך שונה. שם הדיון עובר לעמידות, אחידות חזותית, קלות ניקוי ותיאום עם
מערכות הצללה, פתחים, מסתורי כביסה וחדרי טכני. לכן חיפוי חזיתות למגדלים נבחן בכלים אחרים לגמרי לעומת שיפוץ

בניין בן ארבע קומות ללא מעלית.

חידוש חזיתות בניינים באמצעות אלוקובונד, אלומיניום וחומרים נוספים
לא כל חומר מתאים לכל פרויקט. הבחירה בין אלוקובונד, אלומיניום, אבן, HPL או פתרון משולב תלויה בגובה המבנה,
מיקומו, התקציב, דרישות האדריכל והיכולת לקבל תחזוקה שוטפת. חיפוי בניין באלוקובונד נפוץ מאוד משום שמדובר

בלוחות מרוכבים, בדרך כלל עם חזות נקייה, משקל נמוך יחסית, מגוון צבעים רחב ויכולת דיוק גבוהה בפרטי ביצוע.

אלוקובונד לבנייני מגורים מתאים במיוחד לבניינים משותפים, מגדלים ופרויקטים שבהם חשוב לשלב מראה מודרני עם
מהירות התקנה. כשמדובר על חיפוי אלוקובונד לבנייני מגורים, צריך לבדוק היטב תקני אש, סוג ליבה, עמידות UV, אחריות
יצרן והאם מערכת העיגון תואמת את תנאי המבנה הקיים. לא כל לוח שמכונה בשוק "אלוקובונד" הוא אותו מוצר,

והפערים באיכות מורגשים לאחר כמה שנים.

מעטפת אלומיניום לבניין מגורים היא בחירה מקובלת נוספת, בעיקר כאשר מחפשים חזית קלה, מדויקת ונוחה ליישום
על שלד מורכב. חיפוי אלומיניום בנייני מגורים נפוץ גם במגדלים, שם נדרש שילוב בין פרופילי משנה, פתחים, אלמנטים
הסתרה ומערכות שירות. חיפוי אלומיניום למגדלי מגורים מעניק גמישות תכנונית גבוהה מאוד, אך דורש תכנון מפורט

וייצור מוקפד.

אבן טבעית או דמוי אבן עדיין רלוונטיות, בעיקר בפרויקטים שרוצים לשמור על שפה יוקרתית או להשתלב בקו העירוני.
מצד שני, המשקל הגבוה יותר, מורכבות העיגון והתחזוקה גורמים לרבים להעדיף היום פתרונות קלים. חיפוי מגדלי יוקרה

משלב לעיתים כמה חומרים יחד, למשל לוחות אלומיניום עם פסי הצללה, זכוכית ואבן באזורי הכניסה.

חיפוי מבנים תמ"א 38 ופינוי בינוי, מה שונה בפרויקטים של התחדשות
עירונית

בפרויקטים של חיפוי מבנים תמ"א 38, נקודת המוצא היא מבנה קיים שעבר חיזוק, תוספות בנייה, לעיתים גם הרחבת
מרפסות והחלפת מערכות. לכן עבודות חיפוי תמ"א 38 דורשות התאמה בין ישן לחדש, טיפול בקווי בניין לא תמיד ישרים,

ועבודה סביב דיירים שממשיכים להתגורר במקום. זו סביבה שונה מאוד מאתר חדש שבו הכול מתוכנן מראש.



שיפוץ חזיתות תמ"א 38 נעשה לעיתים בשלבים, עם חשיבות קריטית לאיטום, ניקוז ופרטי סיום סביב חלונות ומרפסות.
חברות חיפוי תמ"א 38 שמכירות את התחום יודעות שהאתגר הוא לא רק הלוח או הפרופיל, אלא החיבור למבנה הישן,
ניהול בטיחות, מנופים, פיגומים, גישה לדירות ותיאום עם מפקח הפרויקט. טעות קטנה בפרט חיבור יכולה לייצר רטיבות

שחוזרת בכל חורף.

בחיפוי חזיתות פינוי בינוי, המצב בדרך כלל נוח יותר מבחינה הנדסית, כי מדובר בבנייה חדשה. מצד שני, הדרישות
האדריכליות והמסחריות גבוהות יותר. חיפוי פרויקטים פינוי בינוי חייב לשרת לא רק את המראה, אלא גם את בידול
הפרויקט בשיווק. יזמים בוחנים פתרונות חיפוי פינוי בינוי לפי עלות למ"ר, מהירות ייצור, קלות החלפה של רכיבים בודדים,

ועמידות ל-15 עד 25 שנה לפחות בלי הידרדרות משמעותית במראה.

חיפוי מבנים התחדשות עירונית הוא תחום שבו אסור לעבוד עם קבלן כללי חסר ניסיון בחזיתות. צריך מענה משולב של
אדריכלות, ייצור, קונסטרוקציה, איטום וביצוע. זה נכון במיוחד במגדלים, שם חיפוי חזיתות מגדלים חייב לעמוד גם בעומסי

רוח, בגישה לתחזוקה ובתיאום עם מערכות ניקוי חוץ.

תכנון חיפוי חזיתות מגדלים, מה חייב להופיע במפרט
תכנון חיפוי חזיתות מגדלים מתחיל הרבה לפני ההזמנה מהמפעל. המפרט צריך להגדיר חומר, עובי, סוג ליבה, תת
קונסטרוקציה, פרטי עיגון, מרווחי התפשטות, פתרונות ניקוז, בדיקות גלוון, עמידות קורוזיה ופרטי תחזוקה. קבלן חיפוי

חזיתות למגדלים שלא מקבל תכנון מלא, יאלץ לאלתר באתר, ואלתור בחזית בגובה הוא מתכון לחריגות ולתקלות.

בפרויקטים של חיפוי קירות למגדלים חשוב לחשוב גם על המראה מטווח קרוב וגם על הקריאה האורבנית מרחוק. לוחות
גדולים מדי עלולים להקשות על החלפה נקודתית, בעוד מודול קטן מדי יוצר עודף חיבורים וקווים. לוחות אלוקובונד

למגדלים נבחרים לעיתים במודול שמאזן בין אסתטיקה, פחת ייצור ויכולת שירות.

כאשר מדובר על חיפוי חזיתות מגדלים במרכזי ערים צפופים, בודקים גם לוגיסטיקה. איפה יאוחסנו הלוחות, איך יתבצע
השינוע, האם יש צורך בהנפות לילה, והאם חזית מסוימת חשופה לרוחות קשות. בפרויקטים גבוהים, כל פרט קטן הופך

ליקר אם מגלים אותו מאוחר.

סוג חומר ומקור יצרן, כולל תקנים ואחריות כתובה.

שיטת עיגון ותת קונסטרוקציה, עם חישובי עומס והתפשטות.

פרטי איטום, ניקוז וחיבור סביב חלונות, מרפסות ומעקות.

תכנית תחזוקה והחלפה של רכיבים פגומים לאורך חיי המבנה.

עלות חיפוי בניין מגורים, איך מחשבים ומה משפיע על המחיר
השאלה הנפוצה ביותר בוועדי בתים ובקרב יזמים היא כמה זה עולה. עלות חיפוי בניין מגורים נעה בשוק הישראלי בטווח
רחב מאוד, מפני שהמחיר מושפע מגובה הבניין, מצב המעטפת הקיימת, סוג החומר, רמת המורכבות, פיגומים או מנוף,
נגישות לאתר, פרטי גמר והיקף עבודות ההכנה. בניין בן 4 קומות עם חזית אחת פשוטה לא מתומחר כמו מגדל של 20

קומות עם מסתורים, קורות, מרפסות זיזיות וכניסה כפולה.

כדי לא ליפול בהצעות זולות מדי, כדאי להבין מה נכנס להצעת המחיר. מחירון חיפוי בניין מגורים צריך לכלול לא רק
לוחות ועבודה, אלא גם מדידה, תכנון ייצור, תת קונסטרוקציה, פרטי איטום, פינוי פסולת, בטיחות, הנפות, תיקוני רקע

ולעיתים גם צביעת אלמנטים משלימים. בהצעות רבות, דווקא הסעיפים האלה מוסתרים ואז מופיעים כתוספות.

סוג חיפוי טווח מחיר משוער למ"ר יתרונות נקודות לבדיקה חיפוי בניין באלוקובונד כ-650 עד 1,100 ש"ח משקל נמוך,
מראה מודרני, ייצור מדויק סוג ליבה, תקן אש, איכות צבע וגוון חיפוי אלומיניום בנייני מגורים כ-700 עד 1,300 ש"ח גמישות

תכנונית, עמידות, התאמה למגדלים איכות פרופילים, עיגונים וגמרים אבן או דמוי אבן כ-800 עד 1,500 ש"ח מראה מסיבי
ויוקרתי משקל, עיגון, תחזוקה ולכלוך



הטווחים בטבלה הם סדרי גודל בלבד. בפרויקט קטן עם גישה בעייתית או מעטפת לא ישרה, המחיר למ"ר יכול לעלות.
בפרויקט גדול עם חזרתיות תכנונית וייצור סדרתי, המחיר עשוי לרדת. לכן מחירון חיפוי בניין מגורים טוב הוא כלי

להשוואה ראשונית, לא תחליף להצעת מחיר מפורטת אחרי מדידה.

איך בוחרים קבלן חיפוי לבנייני מגורים בלי לגלות טעויות מאוחר מדי
בחירה של קבלן חיפוי לבנייני מגורים צריכה להתבסס על ניסיון מוכח בביצוע חזיתות, לא רק על המחיר. יש הבדל גדול
בין מי שמבצע עבודות אלומיניום כלליות לבין גורם שמבין באמת בחיפוי מבנים, בפרטי חיבור, בהעמסה, באיטום
ובאחריות. התקנת חיפוי בבניין משותף דורשת לעיתים עבודה בין דיירים, קבלת החלטות בוועד, והקפדה קפדנית על

לוחות זמנים ובטיחות.

בפגישה עם קבלן, אל תסתפקו בהדמיות. בקשו לראות בניינים שבוצעו לפני שלוש עד חמש שנים, לא רק כאלה שנמסרו
החודש. כך אפשר להתרשם מהתנהגות החומר לאורך זמן, מקילופי צבע אם יש, מיישור חזיתות ומאיכות החיבורים. קבלן

חיפוי לבנייני מגורים רציני יציג מפרט, תעודות חומר, אחריות מסודרת ואיש מקצוע שמנהל את השטח בפועל.

אם מדובר בפרויקט של תמ"א או פינוי בינוי, עדיף לבחור גוף שכבר ביצע פרויקטים דומים. חברות חיפוי תמ"א 38 מכירות
את מגבלות העבודה באתר מאוכלס. מי שמתמחה בחיפוי פרויקטים פינוי בינוי יבין טוב יותר שילוב עם לוחות זמנים של

יזם, מסירות, שינויי דיירים וסטנדרט שיווקי.

לבקש כתב כמויות ומפרט טכני, לא רק מחיר גלובלי.1. 

לבדוק מי היצרן, מי המתקין, ומי נותן אחריות לכל רכיב.2. 

לראות עבודות קודמות בשטח ולשוחח עם לקוחות קודמים אם אפשר.3. 

לוודא שיש ביטוחים, נהלי בטיחות ותכנון ביצוע מסודר.4. 

חידוש מעטפת בניין, מה קורה בשלב הביצוע עצמו
חידוש מעטפת בניין מתחיל בסקר קיים. בודקים את מצב הקירות, הטיח, נקודות עיגון אפשריות, סדקים, אזורי רטיבות,
קווי גובה וחריגות. לאחר מכן מתבצעת מדידה מדויקת, לעיתים בסריקה דיגיטלית, כדי להוציא ייצור מותאם. בבניינים

ותיקים יש לא מעט הפתעות, במיוחד סביב מרפסות שנסגרו, מזגנים, צנרת גלויות ופתחים לא אחידים.

בשלב העבודה בפועל, מתקינים תת קונסטרוקציה, מיישרים, מטפלים בפרטי בידוד ואיטום, ורק אחר כך מרכיבים את
הלוחות או יחידות החיפוי. בשלב הזה אסור לוותר על בקרת איכות. לוח שלא מיושר או חיבור שלא נסגר נכון לא תמיד

מורגש מהרחוב, אבל הוא יבלוט מאוד בקומה העשירית כשפוגעת בו שמש אלכסונית.

בבנייני מגורים משותפים, התקשורת מול הדיירים קריטית. עבודות רעש, חסימות זמניות, גישה למרפסות וניקיון משותף
משפיעים על שביעות הרצון מהפרויקט לא פחות מהתוצאה הסופית. ניהול נכון כולל עדכון דיירים, לוח זמנים ברור

וכתובת אחת לפניות.

במגדלים, חיפוי חזיתות למגדלים דורש תיאום גם עם מערכות ניקוי חזית, גישה לתחזוקה עתידית ולעיתים עם יועץ
בטיחות או יועץ אש. שם, כל פרט שנראה קטן בתכניות הופך למשמעותי מאוד בשטח.

שאלות נפוצות

האם חיפוי חוץ באמת מעלה את ערך הדירות בבניין?

במקרים רבים כן. בניין עם חזית מטופלת, נקייה ומודרנית נתפס טוב יותר בשוק, במיוחד באזורים תחרותיים. העלייה
המדויקת תלויה בעיר, במצב הקודם של המבנה ובאיכות הביצוע, אך ההשפעה על סחירות הדירות היא לרוב מיידית.

כמה זמן נמשך שיפוץ חזית בניין משותף?



בבניין קטן עד בינוני, פרויקט טיפוסי עשוי להימשך בין חודשיים לארבעה חודשים. במגדלים או בפרויקטים מורכבים של
התחדשות עירונית, משך הזמן ארוך יותר ותלוי בהנפות, מזג אוויר, מורכבות התכנון וזמני ייצור.

האם אלוקובונד מתאים גם לבניינים ותיקים?

כן, בתנאי שמתכננים נכון את התשתית ואת שיטת העיגון. אלוקובונד לבנייני מגורים יכול לעבוד היטב גם על מעטפת
ישנה, כל עוד מבצעים סקר קיים, מוודאים יציבות תשתית ומטפלים באיטום לפני סגירת החזית.

מה ההבדל בין חיפוי מבנים תמ"א 38 לבין חיפוי בבנייה חדשה?

בתמ"א 38 עובדים על מבנה קיים, לעיתים מאוכלס, עם קירות לא אחידים והרבה אילוצים בשטח. בבנייה חדשה אפשר
לתכנן את המעטפת מראש, לייצר מודולים מדויקים יותר ולשלב את החיפוי כחלק אינטגרלי מהמפרט האדריכלי.

איך משווים נכון בין הצעות מחיר לחיפוי בניין?

לא משווים רק מחיר למ"ר. צריך לבדוק סוג חומר, אחריות, פרטי עיגון, עבודות הכנה, איטום, ציוד הרמה, משך ביצוע
ורמת גימור. שתי הצעות שנראות דומות במספר הסופי יכולות להיות שונות מאוד באיכות.

האם צריך היתר בשביל התקנת חיפוי בבניין משותף?

בחלק מהמקרים כן, או לפחות בדיקה מסודרת מול אדריכל, מהנדס והרשות המקומית. הדרישה תלויה בהיקף השינוי,
באופי החזית, במיקום הבניין ובשאלה אם מדובר בעבודה כחלק מפרויקט רחב יותר.

החלטה נכונה מתחילה במפרט ולא בקטלוג
תמונות יפות של חזיתות לא מספיקות כדי לקבל החלטה. מה שקובע אם הפרויקט יצליח הוא התאמה בין דאר גרופ
חיפוי בנייני מגורים סוג המבנה, החומר, פרטי החיבור, התקציב ואיכות הקבלן המבצע. בין אם מדובר על חיפוי מבנים
התחדשות עירונית, חיפוי אלומיניום למגדלי מגורים או שיפוץ נקודתי של בניין משותף, כדאי לבחון כמה חלופות מול גורם
מקצועי שמכיר את השוק הישראלי ואת מגבלות הביצוע בשטח. מי שמתכנן נכון את חידוש חזיתות בניינים כבר מהשלב

הראשון, נהנה ממעטפת עמידה יותר, ממראה עדכני ומפחות הפתעות יקרות בהמשך.

DAR GROUP אודות

חברת דאר גרופ )DAR GROUP( מובילה את תחום חיפוי המבנים בישראל ומציעה מעטפת פתרונות
אדריכליים מתקדמים לחזיתות. אנו מתמחים באופן בלעדי ביישום ועיצוב באמצעות לוחות אלוקבונד

המהווים את חומר הגלם האיכותי ביותר לחיפוי חיצוני.

החברה מלווה פרויקטים במגזר הפרטי, העסקי והציבורי, משלב התכנון והחיתוך המדויק ועד להתקנה
בשטח. חיפוי המבנה מעניק מראה מודרני נקי ויוקרתי וגם משפר משמעותית את הבידוד התרמי והאקוסטי

ומגן על המבנה לאורך שנים רבות.

מעוניינים בשידרוג חזית המבנה?

www.dargroupbuild.com :למידע נוסף וצפייה בפרויקטים שלנו היכנסו לאתר

https://www.dargroupbuild.com/services/residential/
https://www.dargroupbuild.com/services/residential/
https://dargroupbuild.com/

