
בפועל, מחירון חיפוי בניין מגורים בישראל נע בדרך כלל בין כ, 450 ל, 1,400 ש"ח למ"ר, תלוי בחומר, בגובה המבנה,
במורכבות הפיגומים או הסנפלינג, ובמה שכלול בהצעת המחיר. בבניין נמוך עם גישה נוחה העלות תהיה קרובה לקצה
התחתון, ובמגדל מגורים עם תכנון מיוחד, אלומיניום או אלוקובונד, בידוד ופרטי גמר, המחיר מטפס מהר. מי שמבקש
הצעה בלי להבין מה מסתתר מאחורי המספר, עלול לגלות בהמשך תוספות של עשרות אלפי שקלים. לכן כדאי לקרוא

הצעת חיפוי כמו מסמך הנדסי ולא כמו פלייר שיווקי.

איך בנוי מחיר אמיתי של חיפוי בנייני מגורים
כאשר בודקים עלות חיפוי בניין מגורים, לא משלמים רק על "פאנל על הקיר". המחיר מורכב משלד קונסטרוקטיבי, חיפוי
נבחר, עבודת מדידה, עיגונים, אטימה, פתרונות ניקוז, גמרים סביב חלונות ומרפסות, ולעיתים גם פירוק של מעטפת ישנה.

בבניינים ישנים נדרש לא פעם תיקון סדקים, יישור תשתית וטיפול בבטון מתפורר עוד לפני התקנת החיפוי עצמו.

בפרויקטים של חידוש חזיתות בניינים, במיוחד במרכז הארץ, ההפרש בין הצעה "זולה" להצעה מקצועית נובע לרוב
,shop drawings מהיקף המפרט. יש קבלנים שמציגים מחיר למ"ר ואחר כך מוסיפים בנפרד מנוף, בדיקות עיגון, תכנון
פחחות היקפית ואחריות. לעומתם, קבלן חיפוי לבנייני מגורים שמגיש מפרט מפורט ייראה יקר יותר על הנייר, אבל בפועל

חוסך חריגות תקציב ומחלוקות מול ועד הבית או היזם.

מחירון חיפוי בניין מגורים לפי סוג חומר
הטווחים הבאים משקפים סדרי גודל מקובלים בשוק הישראלי, לפני בדיקה ספציפית של אתר, גובה וגודל הפרויקט.

בבניינים קטנים עם היקף עבודה נמוך, המחיר למ"ר לרוב גבוה יותר, כי עלויות ההתארגנות מתחלקות על פחות שטח.

סוג חיפוי טווח מחיר משוער למ"ר מה בדרך כלל כלול הערות שליכט או ציפוי דקורטיבי 450 עד 700 ש"ח הכנת תשתית
בסיסית, חומר גמר, עבודה מתאים יותר לחידוש מאשר למעטפת מאווררת אבן דקה או גרניט פורצלן לחזית 650 עד 1,050
ש"ח קונסטרוקציה, לוחות, עיגון, גמרים מחיר מושפע מאוד ממשקל הלוח ומהגישה חיפוי אלומיניום בנייני מגורים 750 עד
1,200 ש"ח תת קונסטרוקציה, לוחות, פחחות, התקנה נפוץ בפרויקטים יוקרתיים ובמבנים חדשים חיפוי אלוקובונד לבנייני

מגורים 800 עד 1,350 ש"ח מדידה, ייצור קסטות, קונסטרוקציה, התקנה מתאים מאוד למגדלים ולשפה אדריכלית נקייה
מעטפת אלומיניום לבניין מגורים עם פרטים מיוחדים 1,000 עד 1,400 ש"ח ואף יותר תכנון, ייצור מותאם, פתרונות פינות,

הצללות וגמרים נפוץ בפרויקטי יוקרה ובחיפוי מגדלי יוקרה

הטבלה אינה תחליף להצעת מחיר, אלא כלי לבדיקת סבירות. אם מתקבלת הצעה נמוכה משמעותית מהטווח המקובל,
צריך לבדוק מה חסר. לפעמים מדובר בחומר אחר, בעובי נמוך, בהיעדר אחריות מספקת או בכך שהמחיר לא כולל פירוק

וחידוש מעטפת בניין ישנה.

מה כלול בהצעת מחיר, ומה כמעט תמיד נשאר בחוץ
בהצעות של התקנת חיפוי בבניין משותף חשוב לדרוש פירוט ברמת סעיפים. המילה "כולל" בלי פירוק אמיתי של מרכיבי
העבודה לא מגינה על הלקוח. מי שעוסק בשיפוץ חזית בניין משותף יודע שההפתעות מתחילות בדיוק בנקודות האפורות.

בדרך כלל כלול: מדידה, אספקת לוחות, קונסטרוקציית משנה, עיגון, עבודה, גמרים בסיסיים סביב פתחים.

לעיתים לא כלול: פיגומים, מנוף, סנפלינג, תכנון הנדסי מפורט, בדיקות שליפה, פינוי פסולת, תיקוני בטון
ואיטום מקדים.

כמעט תמיד דורש בדיקה: אחריות על אטימות, צביעה משלימה, התאמות למעקות, מזגנים, תריסים ואלמנטים
קיימים.

בבניינים פעילים: הגנות לדיירים, ניהול בטיחות, סימון אזורי עבודה ושיקום נזקים נקודתיים לרכוש משותף.



דוגמה שכיחה: ועד בית מקבל הצעה לחיפוי בניין באלוקובונד ב, 890 ש"ח למ"ר, ואז מגלה שהמחיר אינו כולל פירוק
קרמיקה קיימת, חיזוק תשתית, פחחות עליונה ואישור קונסטרוקטור. פתאום המחיר האמיתי מתקרב ל, 1,120 ש"ח

למ"ר. זה פער מהותי, במיוחד בבניין של 1,200 מ"ר חזית.

חיפוי אלוקובונד לבנייני מגורים, מתי הוא משתלם
אלוקובונד לבנייני מגורים הוא שם מסחרי מוכר ללוחות אלומיניום מרוכבים, שלרוב משמשים לחזיתות מודרניות בקווים
נקיים. היתרון הגדול הוא שילוב של משקל נמוך יחסית, מראה אחיד, אפשרות לייצור קסטות לפי מידה, ותחזוקה נוחה
יותר בהשוואה לחלק מהחלופות הכבדות. בבניינים חדשים ובמגדלים, במיוחד בפרויקטים של חיפוי חזיתות למגדלים, זה

פתרון נפוץ מאוד.

עם זאת, המחיר מושפע מפרטים קטנים שנראים זניחים בתוכניות. גודל הקסטות, רדיוסים בפינות, גוונים מיוחדים,
חיבורים נסתרים, רשתות אוורור משולבות ופתרונות ניקוז, כל אלה מעלים את העלות. כאשר מתכננים לוחות אלוקובונד
למגדלים, לא נכון להשוות אותם להצעת "אלומיניום פשוט" בלי לבדוק אם מדובר באותו עובי לוח, אותה שיטת חיבור

ואותה רמת גמר.

במונחים של ערך, חיפוי אלוקובונד לבנייני מגורים משתלם במיוחד כשיש צורך באחידות חזותית, כיסוי מהיר של תשתיות
מורכבות, ויכולת להגיע למראה עדכני בבניין ותיק. בבנייני יוקרה ובפרויקטים של התחדשות עירונית, הוא גם תורם

לתפיסה שיווקית של המבנה, וזה שיקול שליזמים יש עליו רגישות גבוהה.

חיפוי מבנים תמ"א 38 ופינוי בינוי, למה המחיר שונה
בפרויקטים של חיפוי מבנים תמ"א 38 ושל חיפוי חזיתות פינוי בינוי, התמחור שונה מבניין רגיל בגלל שילוב בין הנדסה,
לוגיסטיקה ולוחות זמנים. עבודות חיפוי תמ"א 38 מתבצעות לעיתים בבניין מאוכלס, עם תוספות בנייה, ממ"דים, מרפסות
חדשות ושינויים בתכנון המקורי. המשמעות היא הרבה יותר מפגשים בין ישן לחדש, והרבה יותר פרטי קצה שצריך לפתור

בשטח.

בפרויקט התחדשות עירונית, חברות חיפוי תמ"א 38 וקבלני מעטפת מתמחרים גם את הסיכון. אם יש עיכובים בגלל
דיירים, קבלנים מקבילים, שינויי אדריכל או מגבלות גישה, העלות המגולמת במחיר עולה. זו אחת הסיבות שחיפוי מבנים
התחדשות עירונית יקר לעיתים ב, 10% עד 20% אלוקובונד לבנייני מגורים לעומת בניין חדש עם תכנון מסודר ושטח עבודה

נקי.

גם בחיפוי פרויקטים פינוי בינוי ובפתרונות חיפוי פינוי בינוי, התמחור מושפע מממדי המבנה. מצד אחד יש שטח גדול
שמוזיל חלק מעלויות הייצור, מצד שני חיפוי חזיתות מגדלים דורש מנופים, במות תלויות, בטיחות מוגברת, ובקרת ביצוע

ברמה גבוהה. לכן יזם שבונה כמה בניינים במתחם לא בהכרח יקבל את המחיר למ"ר שדמיין בשלב הראשון.

חיפוי חזיתות מגדלים, מה מייקר את הפרויקט בפועל
בכל הקשור לחיפוי חזיתות מגדלים ולחיפוי קירות למגדלים, הגובה הוא רק חלק מהסיפור. העלות עולה בגלל רוח, עומסי
תכן, צורך בחיבורים מדויקים יותר, לוגיסטיקה אנכית ותיאום הדוק בין יועץ מעטפת, אדריכל, קונסטרוקטור וקבלן הביצוע.
כשמדובר בחיפוי אלומיניום למגדלי מגורים או בחיפוי מגדלי יוקרה, גם רמת הגמר הנדרשת גבוהה יותר, כי כל סטייה

נראית לעין ממרחק.

תכנון חיפוי חזיתות מגדלים הוא שלב שאסור לחסוך בו. תכנון טוב כולל חלוקת מודולים, התייחסות להתפשטות
תרמית, שיטת ניקוז, מרווחי תנועה, התאמה למעקות ולמערכות הבניין. במילים פשוטות, התכנון קובע אם החזית תחזיק

עשר שנים יפה או תתחיל לייצר בעיות של רעש, חדירת מים ולוחות שמתעוותים בשמש.

בשוק הישראלי רואים לא מעט פרויקטים שבהם בוצע חיפוי בנייני מגורים חיפוי חזיתות למגדלים במחיר אטרקטיבי, אך
החיסכון הגיע על חשבון תיעוד, אבטחת איכות ופתרון פרטים מסובכים. במבנים גבוהים זה מסוכן יותר, כי עלות תיקון

מאוחרת יקרה פי כמה מעלות הביצוע הנכון מלכתחילה.
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איך לבחור קבלן חיפוי לבנייני מגורים בלי ליפול על הזול ביותר
הבחירה בקבלן קובעת לא רק את המחיר, אלא גם את הסיכון. קבלן חיפוי חזיתות למגדלים או לבניין משותף חייב להציג
ניסיון רלוונטי, לא רק תיק עבודות יפה. פרויקט של חיפוי קירות חוץ בבנייני מגורים שונה מאוד מעבודת מסחר או

משרדים, בגלל הדיירים, המרפסות, מערכות המיזוג והתחזוקה העתידית.

בקשו מפרט מלא ולא רק מחיר למ"ר. הצעה טובה מפרטת חומרים, עוביים, שיטת עיגון, אחריות ולוחות1. 
זמנים.

בדקו מי אחראי לתכנון ולבקרה. אם אין קונסטרוקטור, יועץ או שרטוטי ייצור מסודרים, זו נורה אדומה.2. 

בקשו לראות פרויקטים דומים שבוצעו לפני שלוש עד חמש שנים, לא רק כאלה שנמסרו אתמול.3. 

וודאו התאמה לבטיחות אתר מאוכלס, ביטוחים, ניהול עבודה בגובה ותקשורת מול דיירים או נציגות.4. 

כשמדובר בשיפוץ חזיתות תמ"א 38 או בחידוש מעטפת בניין, כדאי לבדוק גם מי מטפל בשירות לאחר מסירה. לוח
שהתנתק, פחחות שדורשת כיוון או חדירת מים נקודתית, אלה תקלות שצריך להן כתובת ברורה. הצעת מחיר בלי מסגרת

שירות ואחריות מסודרת שווה הרבה פחות גם אם היא זולה ב, 8%.

איך לקרוא נכון הצעה של חיפוי בניין באלוקובונד או אלומיניום
הצעה מקצועית צריכה לכלול כתב כמויות, מפרט חומרים, תוכנית עבודה, ולפחות פירוט בסיסי של תהליך הביצוע. אם
כתוב רק "חיפוי אלומיניום מלא לחזית", אי אפשר להשוות אותה להצעה אחרת. בחיפוי אלומיניום בנייני מגורים ובפרט

במעטפת אלומיניום לבניין מגורים, לשיטת החיבור ולפרטי האיטום יש משקל כמעט כמו לסוג הלוח עצמו.

שווה לשאול במפורש אם ההצעה כוללת פירוק חיפוי קיים, תיקון תשתית, גמרי פינות, רפפות, כיסויי עמודים, אדני חלון,
פתרון לספי מרפסות וניקוז. בפרויקטים של חיפוי בנייני מגורים, ההפרשים הכספיים הגדולים מתחבאים בדרך כלל

בסעיפים האלה ולא במחיר הבסיסי של הלוחות.

כאשר משווים בין חיפוי אלוקובונד לבנייני מגורים לבין חלופות אחרות, כדאי להסתכל גם על תחזוקה לאורך זמן. בניין
שנדרש בו ניקוי תכוף, גישה מורכבת לתיקונים או החלפה קשה של רכיב בודד, עלול להיות יקר יותר לאורך חיי המבנה

גם אם המחיר הראשוני היה נמוך.

שאלות נפוצות

כמה עולה שיפוץ חזית בניין משותף בישראל?

שיפוץ חזית בניין משותף נע לרוב בין 450 ל, 1,200 ש"ח למ"ר, לפי סוג הגמר, מצב התשתית וגובה המבנה. אם מדובר רק
בחידוש צבע וציפוי, העלות נמוכה יותר. אם מדובר במעטפת חדשה עם קונסטרוקציה, אלומיניום או אלוקובונד, המחיר

עולה בהתאם.

האם חיפוי אלוקובונד יקר יותר מחיפוי רגיל?

כן, ברוב המקרים חיפוי אלוקובונד יקר יותר מציפוי דקורטיבי רגיל או מחלק מסוגי החיפוי הפשוטים. הסיבה היא ייצור
מותאם, תת קונסטרוקציה, גמרי פחחות ועבודת התקנה מדויקת יותר. במבנים יוקרתיים או גבוהים הוא מצדיק את עצמו

בזכות המראה, המשקל והתחזוקה.

מה ההבדל בין מחיר למ"ר בבניין נמוך לבין מגדל מגורים?

במגדל מגורים המחיר למ"ר גבוה יותר בגלל לוגיסטיקה מורכבת, עבודה בגובה, בקרת איכות, בטיחות ותכנון מפורט יותר.
גם רוח, עומסים וגישה מוגבלת משפיעים על העלות. לכן חיפוי חזיתות מגדלים כמעט אף פעם לא יתומחר כמו בניין בן 4

או 5 קומות.



האם הצעת מחיר כוללת בדרך כלל פיגומים ופירוק חיפוי ישן?

לא תמיד. יש קבלנים שמגישים מחיר בסיסי ומוסיפים בנפרד פיגומים, פירוק, פינוי פסולת ותיקוני בטון. צריך לדרוש פירוט
כתוב של כל הסעיפים, כדי להבין את העלות האמיתית ולא לגלות תוספות בשלב הביצוע.

כמה זמן לוקח לבצע חיפוי קירות חוץ בבנייני מגורים?

בבניין קטן העבודה יכולה להימשך כמה שבועות עד כחודשיים, תלוי בהיקף ובגישה. במגדלי מגורים ובפרויקטים של
התחדשות עירונית, משך הביצוע עשוי להגיע למספר חודשים. זמן הייצור של לוחות מיוחדים ותיאום עם יתר הקבלנים

משפיעים מאוד על הלו"ז.

המספר הקטן בהצעה, זה שבדרך כלל קובע את המחיר הסופי
בסוף, מחיר נכון הוא לא המחיר הנמוך ביותר אלא המחיר שמכסה ביצוע שלם, בטוח ועמיד. אם בודקים כמה הצעות
עבור חיפוי בנייני מגורים, כדאי להשוות מפרט מול מפרט, אחריות מול אחריות, ופרויקט דומה מול פרויקט דומה. כך
אפשר להבין באמת מהי עלות חיפוי בניין מגורים, בלי להיתפס להצעה שנראית מפתה רק בשורה הראשונה. אם אתם
עומדים לפני שיפוץ, תמ"א 38 או פרויקט מגדל חדש, שווה להעביר את ההצעה לבדיקה מקצועית לפני חתימה, זה בדרך

כלל חוסך הרבה כסף וכאב ראש בהמשך.

DAR GROUP אודות

חברת דאר גרופ )DAR GROUP( מובילה את תחום חיפוי המבנים בישראל ומציעה מעטפת פתרונות
אדריכליים מתקדמים לחזיתות. אנו מתמחים באופן בלעדי ביישום ועיצוב באמצעות לוחות אלוקבונד

המהווים את חומר הגלם האיכותי ביותר לחיפוי חיצוני.

החברה מלווה פרויקטים במגזר הפרטי, העסקי והציבורי, משלב התכנון והחיתוך המדויק ועד להתקנה
בשטח. חיפוי המבנה מעניק מראה מודרני נקי ויוקרתי וגם משפר משמעותית את הבידוד התרמי והאקוסטי

ומגן על המבנה לאורך שנים רבות.

מעוניינים בשידרוג חזית המבנה?

www.dargroupbuild.com :למידע נוסף וצפייה בפרויקטים שלנו היכנסו לאתר

https://dargroupbuild.com/

