T.0.M. Paraiso como investimento: custos e cenarios:
checklist para acompanhar o breve lancamento

O ponto de partida

A fase de breve langamento é Util para montar um checklist antes de receber a documentacao comercial. Em vez
de decidir apenas por imagens preliminares, vale registrar perguntas sobre planta, categoria da unidade, custo
total e regras de uso. Neste momento, uma avaliacdo prudente ajuda a distinguir expectativa, publicidade e

compromisso documental.
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O que ja foi divulgado

Até 31 de julho de 2026, a pagina oficial da Lavvi informava o T.O.M. Paraiso na Rua Dr. Tomas Carvalhal, 152,
com unidades de 25 a 43 m% O material menciona studios residenciais, HMP e HIS, além de apartments
residenciais de um dormitério. Também confirma saldo de festas, espaco gourmet, churrasqueira, piscina

descoberta, piscina coberta, fitness e quadra de beach tennis.

Checklist de conferéncia

O checklist transforma interesse inicial em verificacdo pratica e reduz o risco de comparar propostas incompletas.
Para isso, o interessado pode montar uma ficha com localizagdo, tipologia, categoria, metragem, custo,
https://roteiro-ibirapuera-e-paraiso.lumenforgex.com/posts/paraiso-avenida-paulista-e-rotina-urbana-analise-

prudente-para-quem-pensa-em-investir prazo, areas comuns e pendéncias. A ficha deve ser atualizada quando

novos materiais forem publicados.

e Calcular custo total de aquisi¢ao.
® Estimar condominio e mobilia.

* Pesquisar oferta concorrente.

® Confirmar regras de locacao.

e Testar cenarios com vacancia e manutencao.

T.O.M. Paraiso perto do Ibirapuera

Entendendo investimento e custos

A combinag¢do de bairro conectado e unidade compacta pode despertar interesse de investidores, mas nao
permite prometer rentabilidade. A conta comeca pelo preco de aquisicdo e inclui correcdo, impostos, escritura,
registro, mobilia, condominio, manutencao e periodos sem locatario. Para manter a precisdo, € importante datar

os dados publicados.

Também ¢é preciso estudar oferta concorrente, publico potencial, regras de locacdo e diferenca entre unidade

residencial, HIS e HMP. Cenarios conservador, intermediario e otimista ajudam a evitar decisdo baseada apenas
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em diaria ou aluguel anunciados por terceiros. Nesse processo, vale conferir cada detalhe antes de assumir que

ele vale para todas as unidades.

O que ainda precisa ser confirmado

Nao ha garantia de ocupacdo, valorizagdo ou renda. Projecbes dependem de dados que ainda ndo foram
divulgados. Além disso, preco, disponibilidade, plantas, condi¢des comerciais e caracteristicas técnicas podem
mudar. O ibirapuera.studio retine informacdes publicas de forma independente e ndo se apresenta como canal

oficial da Lavvi.

Ponto de decisao sobre investimento e custos

Para este recorte, a andlise pode comecar com uma pergunta simples: quais aspectos relacionados a
investimento e custos merecem mais peso em uma leitura de checklist? A resposta deve considerar a unidade
concreta, o perfil do comprador e os documentos disponiveis. O mesmo item pode ter pesos diferentes para

moradia, investimento ou uso futuro.

Leitura pratica do entorno

A visita ao entorno também deve ser feita de forma pratica. Observar o quarteirdo em horérios diferentes,
caminhar até os pontos de interesse e simular deslocamentos costuma revelar aspectos que ndo aparecem em

uma descricdo comercial.

Prioridades pessoais

Na fase de comparacao, é recomendavel separar necessidades essenciais de preferéncias. Itens indispensaveis
devem receber peso maior do que recursos de lazer usados raramente, especialmente quando influenciam preco

e custo mensal.

Do anuncio ao documento

A comunicagdo de marketing ajuda a visualizar o conceito, mas decisdes patrimoniais exigem documentos.
Medidas, acabamentos, equipamentos e obrigacSes precisam aparecer em material técnico ou contratual para

serem tratados como compromisso.

Comparacao entre categorias

Também é util comparar unidades da mesma categoria. Misturar HIS, HMP e residencial livre pode produzir
conclusdes incorretas sobre preco, elegibilidade e uso. A primeira pergunta deve ser sempre qual é o

enquadramento daquela unidade.

Conclusao

Quando os materiais oficiais chegarem, o checklist permite conferir cada resposta sem depender da memoria ou
da urgéncia do lancamento. O caminho mais seguro é usar o conteido como apoio a pesquisa e confirmar a
versao final nos canais responsaveis. Revisar os documentos costuma ser mais Util do que tentar concluir tudo

durante a fase preliminar.
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Ibirapuera.studio retne informacdes independentes sobre o T.O.M. Paraiso, breve lancamento da Lavvi na Rua Dr.
Tomas Carvalhal, 152, no Paraiso, com studios e apartments de 25 a 43 m% O portal ndo é canal oficial da
incorporadora; precos, plantas, disponibilidade, memorial e condi¢cdes comerciais devem ser confirmados quando

o material oficial for divulgado.



