
בחירה נכונה של חיפוי בנייני מגורים נשענת בדרך כלל על עשרה שיקולים שחייבים להיבדק יחד: עמידות, בטיחות אש,
תחזוקה, בידוד, משקל, התאמה לאקלים, מראה אדריכלי, שיטת התקנה, עלות כוללת וניסיון המבצע. מי שבוחן רק מחיר
למ"ר, כמעט תמיד מגלה בהמשך פערים בתחזוקה, ליקויי איטום או חזית שנראית עייפה מהר מדי. בישראל, במיוחד
במגדלים חדשים, בפרויקטי תמ"א 38 ובהתחדשות עירונית, ההחלטה על חומר הגמר משפיעה לא רק על הנראות אלא

גם על חיי המעטפת ל-15 עד 30 שנה. לכן נכון לבדוק את התמונה המלאה לפני שסוגרים מפרט.

חיפוי בנייני מגורים מתחיל בהגדרת המטרה
הטעות הנפוצה ביותר היא לדבר על חומר לפני שמגדירים מטרה. יש בניין שמחפש מראה יוקרתי וייצוגי, יש ועד בית
שרוצה בעיקר חידוש חזיתות בניינים בתקציב נשלט, ויש יזם שמבקש מעטפת קלה, מהירה לביצוע, עם תחזוקה נמוכה.
כשמדובר על שיפוץ חזית בניין משותף ברמת גן או חולון, למשל, סדר העדיפויות שונה מזה של חיפוי מגדלי יוקרה בתל

אביב.

כדאי לשאול כבר בתחילת הדרך אם המטרה היא שדרוג אסתטי בלבד, טיפול בכשלים קיימים, שיפור בידוד, או התאמה
לאופי של פרויקט חדש. חיפוי קירות חוץ בבנייני מגורים יכול לפתור כמה צרכים במקביל, אבל לא כל מערכת עושה זאת

באותה רמה. אלומיניום מרוכב, אבן, HPL, פייבר צמנט או טיח מתקדם, לכל אחד יש יתרונות וחסרונות בשטח.

בבניינים ותיקים, לעיתים המטרה האמיתית היא חידוש מעטפת בניין שסובלת מסדקים, חדירת מים, התפוררות טיח או
מראה לא אחיד אחרי תיקונים נקודתיים. במקרים כאלה, החיפוי הוא לא רק "קוסמטיקה", אלא חלק משיקום המעטפת

והעלאת ערך הדירות.

התאמת החומר לאקלים, לגובה ולכיוון השמש
ישראל קטנה במפה, אבל תנאי החשיפה בה קיצוניים. בניין על קו החוף באשדוד או נתניה מקבל רסס מלחים ולחות
גבוהה, ובירושלים יש הפרשי טמפרטורה חדים וקרינת UV משמעותית. במגדל גבוה, גם עומסי הרוח נכנסים למשוואה
בצורה רצינית יותר. לכן חומר שמתפקד יפה בבניין בן 8 קומות בפתח תקווה, לא בהכרח יתאים לחיפוי חזיתות מגדלים

בני 30 קומות.

כיוון החזית חשוב לא פחות. חזית מערבית סופגת שמש קשה אחר הצהריים, והדבר משפיע על דהיית גוון, תנועת חומרים
והתפשטות תרמית. לוחות גדולים במיוחד, בעיקר בגוונים כהים, מחייבים תכנון מוקפד של תת-קונסטרוקציה, מרווחי

התפשטות ושיטת עיגון. מי שמתעלם מזה, פוגש לעיתים רעשים, עיוותים או פתיחת חיבורים אחרי קיץ או שניים.

גם נושא הלכלוך נראה שולי על הנייר, אבל בשטח הוא מכריע. חזיתות שפונות לצירים ראשיים צוברות פיח ואבק מהר
יותר. יש חומרים שמסתירים זאת טוב, ויש חומרים שמחייבים שטיפה תכופה. כאן נכנסת שאלת התחזוקה העתידית, לא

רק עלות ההתקנה.

חיפוי חזיתות למגדלים מול בניין בינוני: לא אותו משחק
כשמדברים על חיפוי חזיתות למגדלים, מערכת החיפוי צריכה לעמוד בסטנדרט תכנוני וביצועי גבוה יותר. הגובה משפיע
על כל דבר: גישה, בטיחות, תיאום עם קונסטרוקטור, עיגונים, פיגומים או במות הרמה, בדיקות משיכה ועומסי רוח. חיפוי
קירות למגדלים דורש תכנון שלא מסתכם במפרט אדריכלי יפה, אלא בבדיקות הנדסיות חיפוי בנייני מגורים ויכולת ביצוע

בפועל.

במגדלי מגורים בני 20 קומות ומעלה, אלמנטים של חזרתיות, מודולציה ושליטה בפרטי קצה הופכים קריטיים. כל טעות
קטנה בפרט אנכי או אופקי מוכפלת עשרות פעמים על כל החזית. זו אחת הסיבות שיזמים רבים בוחרים חיפוי אלומיניום

למגדלי מגורים או מערכות יבשות אחרות, שמאפשרות קצב עבודה יציב ומראה מדויק יחסית.
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גם האחזקה שונה. בבניין בינוני אפשר לטפל נקודתית די בקלות, אבל במגדל, כל החלפה של לוח או תיקון איטום דורשים
לוגיסטיקה יקרה יותר. לכן תכנון חיפוי חזיתות מגדלים חייב לקחת בחשבון לא רק את יום המסירה, אלא גם את יום

התקלה הראשון, גם אם יגיע רק בעוד שמונה שנים.

חיפוי אלוקובונד לבנייני מגורים, מתי הוא מתאים באמת
חיפוי אלוקובונד לבנייני מגורים הפך בשנים האחרונות לפתרון נפוץ בזכות מראה נקי, משקל נמוך יחסית, מגוון גוונים
ויכולת לעטוף מסות גדולות בקו מודרני. אלוקובונד הוא שם מסחרי מוכר ללוחות אלומיניום מרוכבים, ובשוק משתמשים
לעיתים במונח גם כמילה כללית לקטגוריה. בפועל צריך לבדוק את המוצר הספציפי, רמת הליבה, תעודות הבדיקה

וההתאמה לדרישות התקן והבטיחות.

אלוקובונד לבנייני מגורים מתאים במיוחד כשמחפשים מעטפת מודולרית, התקנה מהירה יחסית, וחופש עיצובי עם
קיפולים, פסי רוחב וגוונים מטאליים או מט. בפרויקטים של חיפוי בניין באלוקובונד מקובל לשלב בין לוחות חלקים
לאזורים מדגישים סביב כניסה, מסתור כביסה או קומות טכניות. לוחות אלוקובונד למגדלים נבחרים לעיתים גם כי הם

מקטינים עומס על המעטפת ביחס לאבן מסיבית.

אבל יש גם הסתייגויות. גוון כהה מאוד על חזית דרומית או מערבית יכול לדרוש תשומת לב גבוהה יותר להתפשטות
תרמית. בנוסף, אם בוחרים מוצר זול מדי או מתקין חסר ניסיון, מתקבלות לעיתים תופעות של גלים, חיבורים לא אחידים
או פרטי פינה חלשים. לכן מעטפת אלומיניום לבניין מגורים צריכה להיבחר לא רק לפי מראה הדוגמית, אלא לפי מערכת

שלמה: לוח, ליבה, תת-קונסטרוקציה, שיטת חיבור ואחריות.

עלות חיפוי בניין מגורים נמדדת לאורך שנים, לא רק ביום החתימה
בעלי דירות ויזמים מחפשים בצדק מספר ברור, אבל עלות חיפוי בניין מגורים מושפעת מכמה משתנים כבדים: סוג החומר,
מורכבות החזית, גובה הבניין, פרטי הפינות והפתחים, מצב התשתית הקיימת, דרישות כיבוי אש ושיטת הגישה לביצוע.

לכן מחירון חיפוי בניין מגורים צריך להיתפס כטווח ולא כמספר קשיח.

בשוק הישראלי אפשר לראות dargroupbuild.com פערים גדולים. עבודת חיפוי פשוטה יחסית על בניין בינוני עם חזיתות
ישרות תהיה זולה משמעותית ממגדל עם נסיגות, גשרים אדריכליים ופרטים מרובים. גם התקנת חיפוי בבניין משותף

קיים לרוב יקרה יותר מפרויקט חדש, כי יש יותר אילוצים, דיירים, עבודות הכנה ותיקוני רקע.

פרמטר השפעה על המחיר מה לבדוק בפועל גובה הבניין מעלה עלויות גישה, בטיחות ולוגיסטיקה אם נדרשות במות
הרמה, פיגומים, או עבודות חוץ מורכבות סוג החומר משפיע על חומר גלם, תת-קונסטרוקציה ותחזוקה עתידית תעודות,

גימור, אחריות יצרן ועמידות בסביבה ימית מצב החזית הקיימת חזית פגומה דורשת הכנות ותיקונים סדקים, טיח מתנתק,
רטיבות, קונסטרוקציה חשופה מורכבות אדריכלית פינות, קשתות ופתחים מייקרים ייצור והתקנה כמה חיתוכים מיוחדים,

פינות נסתרות ופרטים חוזרים יש

בפועל, כשאתם משווים הצעות, אל תבדקו רק מחיר למ"ר. בקשו פירוט של הכנות, פרטי קצה, אחריות, סוג הלוח, עובי,
תת-קונסטרוקציה, עבודות איטום נלוות והאם ההצעה כוללת פינוי פסולת וניקוי סופי. כך משווים תפוח לתפוח.

בטיחות אש, תקנים ואחריות: המקום שבו לא חוסכים
אחד השיקולים הרגישים ביותר הוא התאמה לדרישות בטיחות אש ולמפרט המאושר של הפרויקט. במבני מגורים
גבוהים, ובוודאי כשמדובר על חיפוי אלומיניום בנייני מגורים, חייבים לבדוק את סיווג החומר, הליבה, פרטי הניתוק

וההתאמה לדרישות היועצים והרשויות. לא כל לוח שנראה דומה אכן נותן אותה רמת ביצועים.

כאן חשוב לעבוד עם קבלן חיפוי לבנייני מגורים שמסוגל להציג ניסיון מוכח, ביטוחים, תיק עבודות ומערך פיקוח. הצעה
זולה מדי לעיתים מסתירה שימוש במוצר חלופי, קיצור בפרטים, או חוסר התאמה בין התכנון לביצוע. בפרויקטים גדולים

נהוג לבקש דגם מוקאפ, כלומר דוגמת חזית מבוצעת בגודל אמיתי, כדי לבדוק חיבורים, צבע, השתקפויות ודיוק.
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אם מדובר במגדל, רצוי לברר מי ישמש בפועל כקבלן חיפוי חזיתות למגדלים, ולא רק מי מגיש את ההצעה. לא פעם
החוזה נחתם עם חברה אחת, והביצוע עובר לצוות משנה אחר. האחריות שלכם היא לוודא שמי שמרכיב את המערכת

מכיר אותה לעומק, כולל עיגונים, פרטי איטום ובקרת איכות.

שיפוץ חזית בניין משותף מול התחדשות עירונית
יש הבדל גדול בין בניין קיים שמבצע שדרוג עצמאי לבין פרויקט חיפוי מבנים התחדשות עירונית. בשיפוץ נקודתי, ועד
הבית לרוב מממן את העבודות ומחפש איזון בין תקציב, מראה ועמידות. לעומת זאת, בפרויקטים של חיפוי מבנים תמ"א
38 או חיפוי חזיתות פינוי בינוי, ההחלטה מושפעת גם מלוחות זמנים, מחויבויות יזם, מפרטי מכר ודרישות תיאום מול

יועצים רבים.

בפרויקטים של שיפוץ חזיתות תמ"א 38, חזית קיימת לא תמיד ישרה או יציבה, ולכן נדרשות בדיקות רקע משמעותיות.
לפעמים החיפוי מסתיר בעיה, ולפעמים הוא הזדמנות לפתור אותה נכון. עבודות חיפוי תמ"א 38 דורשות גם עבודה

בסביבה מאוכלסת, עם דיירים קיימים, פתחים פעילים ומגבלות בטיחות מחמירות.

בחיפוי פרויקטים פינוי בינוי, הסיפור שונה. שם בדרך כלל מתכננים מעטפת מאפס, ולכן יש יותר חופש אדריכלי ויכולת
לשלב פתרונות כמו חיפוי אלומיניום למגדלי מגורים, טיח משולב, או אלמנטים מדגישים בכניסות ובקומות הציבוריות.

פתרונות חיפוי פינוי בינוי נבחרים לא פעם לפי איזון בין עיצוב מרשים, קצב ביצוע ועלות תחזוקה ארוכת טווח.

אם אתם יזמים או נציגות דיירים, כדאי לבדוק מי הן חברות חיפוי תמ"א 38 או מבצעי מעטפת שכבר עבדו בפרויקטים
דומים בעיר ובקנה מידה דומה. מה שנראה טוב בהדמיה, חייב להוכיח את עצמו גם באתר עמוס, מול שכנים, אבק, זמני

אספקה ושינויים תוך כדי תנועה.

איך בוחרים מערכת ביצוע נכונה ולא רק חומר יפה
החלטה טובה מתקבלת כשבוחנים מערכת מלאה. חיפוי מוצלח כולל תשתית, עיגון, איטום, פרטי מפגש עם חלונות, ניקוז,
גישה לתחזוקה ויכולת החלפה של אלמנט בודד במקרה הצורך. זו הסיבה שלעיתים שתי הצעות שנשמעות דומות שונות

מאוד באיכות ובסיכון.

בקשו מפרט טכני מלא לכל רכיב, לא רק שם מסחרי של החומר החיצוני.1. 

דרשו לראות פרויקט דומה שבוצע לפני לפחות שלוש שנים, כדי להבין איך החזית מזדקנת.2. 

בדקו מי נותן אחריות, היצרן, הספק או הקבלן, ומה בדיוק היא מכסה.3. 

ודאו שיש תיאום בין האדריכל, הקונסטרוקטור, יועץ האיטום ויועץ הבטיחות.4. 

במקרים רבים, חידוש מעטפת בניין מצליח יותר כשהקבלן מעורב כבר בשלב התכנון ולא רק בשלב התמחור. כך אפשר
למנוע פרטים בעייתיים, לקצר לוחות זמנים ולצמצם הפתעות יקרות במהלך העבודה.

סימני אזהרה בהצעות מחיר ובשטח
יש כמה נורות אדומות שחוזרות על עצמן בענף. הראשונה היא הצעה כללית מדי, בלי פירוט אמיתי של רכיבים ועבודות
הכנה. השנייה היא הבטחה למחיר חריג כלפי מטה, במיוחד כשמדובר על חיפוי מגדלי יוקרה או חיפוי חזיתות מגדלים, שם

לוגיסטיקה ובטיחות לבדן עולות כסף. השלישית היא היעדר פרטים על בדיקות, אחריות ותעודות.

מפרט שלא מציין סוג ליבה, עובי לוח או שיטת חיבור.

היעדר תכנון מפורט של פינות, אדני חלון ומפגש עם מסתורים.

קבלן שלא מוכן להציג פרויקטים קיימים או ממליצים רלוונטיים.

פער גדול בין ההדמיה האדריכלית לבין שיטת הביצוע בפועל.



בשיפוץ בניין קיים, מומלץ גם לבדוק את מצב הקיר המקורי באמצעות סקר חזית. בבניינים משנות ה-70 וה-80 רואים לא
מעט אזורי טיח חלשים, ברזל חשוף וחדירת רטיבות. אם לא מטפלים בזה לפני ההרכבה, הבעיה נשארת מאחורי

המערכת ומחכה להתפרץ בנקודה אחרת.

שאלות נפוצות

כמה זמן מחזיק חיפוי חוץ לבניין מגורים?

התשובה תלויה בחומר, באיכות ההתקנה ובתנאי החשיפה. מערכת טובה ומתוחזקת יכולה להחזיק 15 עד 30 שנה ואף
יותר, אבל רכיבים מסוימים כמו אטמים, צבעים או מחברים עשויים לדרוש טיפול מוקדם יותר. בבניינים קרובים לים, בלאי

מואץ נפוץ יותר.

האם חיפוי אלוקובונד מתאים גם לבניין משותף ישן?

כן, במקרים רבים כן, אבל רק אחרי בדיקת תשתית, עיגון ותכנון נכון של הפרטים. בבניין ותיק צריך לוודא שהקיר הקיים
מסוגל לקבל את המערכת ושמבוצעות עבודות הכנה מלאות. לא כל בניין ישן מתאים לאותה שיטת חיבור.

מה עדיף, אבן, טיח או חיפוי אלומיניום?

אין חומר אחד שנכון לכולם. אבן נותנת מסה ומראה קלאסי, טיח לרוב זול יותר אך רגיש יותר להזדקנות לא אחידה, וחיפוי
אלומיניום מציע קו מודרני, משקל נמוך יחסית ודיוק מודולרי. הבחירה הנכונה תלויה בגובה הבניין, בתקציב, במיקום וביעד

התחזוקה.

איך בודקים אם הקבלן באמת מנוסה במגדלי מגורים?

מבקשים רשימת פרויקטים דומים, רצוי פעילים וגם כאלה שנמסרו לפני כמה שנים. מעבר לכך, בודקים מי הצוות המבצע
בפועל, אילו מערכות הוא מכיר, האם יש ביטוחים מתאימים, ומה כוללת האחריות. ניסיון במבנה נמוך לא בהכרח מתורגם

ליכולת בביצוע מגדל.

האם חיפוי חיצוני מעלה את ערך הדירות?

ברוב המקרים כן, במיוחד כשהוא משולב עם שיפור מעטפת, כניסה מטופלת ונראות אחידה של הבניין. העלייה בשווי
אינה זהה בכל עיר ובכל רחוב, אבל חזית מטופלת משפרת רושם, מקלה על שיווק ולעיתים מצמצמת גם עלויות תחזוקה

עתידיות. בבניינים ישנים, ההשפעה על התדמית של הנכס יכולה להיות משמעותית.

מי שניגש נכון לפרויקט, בין אם זה שיפוץ קטן ובין אם מעטפת של מגדל חדש, בוחר חיפוי בנייני מגורים לפי ביצועים
אמיתיים ולא רק לפי הדמיה או מחיר פתיחה. בדיקה מקצועית של החומר, המערכת והמבצע תחסוך לא מעט כסף, זמן
ועוגמת נפש בהמשך. אם אתם לפני החלטה, כדאי להתייעץ עם אדריכל, יועץ מעטפת וקבלן מנוסה, ולבקש הצעה

מפורטת שאפשר באמת להשוות.

DAR GROUP אודות

חברת דאר גרופ )DAR GROUP( מובילה את תחום חיפוי המבנים בישראל ומציעה מעטפת פתרונות
אדריכליים מתקדמים לחזיתות. אנו מתמחים באופן בלעדי ביישום ועיצוב באמצעות לוחות אלוקבונד

המהווים את חומר הגלם האיכותי ביותר לחיפוי חיצוני.

החברה מלווה פרויקטים במגזר הפרטי, העסקי והציבורי, משלב התכנון והחיתוך המדויק ועד להתקנה
בשטח. חיפוי המבנה מעניק מראה מודרני נקי ויוקרתי וגם משפר משמעותית את הבידוד התרמי והאקוסטי



ומגן על המבנה לאורך שנים רבות.

מעוניינים בשידרוג חזית המבנה?

www.dargroupbuild.com :למידע נוסף וצפייה בפרויקטים שלנו היכנסו לאתר

https://dargroupbuild.com/

