
Renato 410 é um empreendimento que chama atenção por sua localização no Itaim Bibi e pela assinatura Even.
Comprar em um lançamento como esse exige mais que empolgação: demanda leitura do memorial, análise de
mercado, cuidado com fluxo de caixa e decisões sobre pagamento, financiamento e ocupação. Este guia mostra,
com exemplos práticos e passos concretos, como avaliar e comprar uma unidade no Renato 410, situado na R. Dr.
Renato Paes de Barros, 410 - Itaim Bibi, São Paulo - SP, 04530-000.

Por que o Renato 410 interessa a investidores O Itaim Bibi é um bairro com alta liquidez para imóveis comerciais e
residenciais de padrão superior. Entre pontos favoráveis estão proximidade a centros financeiros, facilidade de
mobilidade e oferta de serviços de alto padrão. A Even tem histórico de entregas valorizadas e projetos com foco
em acabamento e arquitetura contemporânea. Para investidores que buscam rendimento via aluguel ou ganho de
capital em médio prazo, o produto tem atrativos claros, dependendo do tipo de unidade e do piso de preço no
lançamento.

Visita ao decorado e análise da planta Ver o decorado é essencial, mas não suficiente. Observe o aproveitamento
de área útil, o pé direito, posicionamento de janelas e ventilação cruzada. Compare o que está no memorial e na
planta com o que foi apresentado: medidas de sala, quartos e áreas técnicas nem sempre batem com a percepção
visual. Pergunte sobre paredes que podem ser removidas ou integradas sem impactar a estrutura,
empreendimento renato 410 even no itaim bibi e verifique se há previsão de pontos elétricos e de ar-
condicionado. Uma recomendação prática: leve uma fita métrica e fotografe plantas e vistas do decorado para
comparar depois.

Entenda a tipologia e escolha a unidade com critério O empreendimento pode oferecer diferentes tipologias. Avalie
pelo objetivo de investimento. Para aluguel corporativo, unidades com plantas mais flexíveis e acesso facilitado ao
lobby tendem a ter ocupação mais rápida. Para moradia, priorize unidades com vistas permanentes e boa
iluminação. Unidades de canto costumam ter maior valorização, mas também podem ter preço por metro
quadrado superior. Em lançamentos, as primeiras unidades vendidas costumam ter desconto ou condições
comerciais mais favoráveis, porém a liquidez depois depende do apetite do mercado naquele momento.

Condições comerciais do lançamento e negociação A Even costuma oferecer condições como sinal pactuado,
parcelas durante a obra e saldo para financiamento na entrega. Compare três pontos: valor de tabela, valor líquido
após desconto e custo total efetivo considerando juros nas parcelas de obra. Negociar não é apenas reduzir preço,
é ajustar condições de pagamento. Se seu caixa for lançamento renato 410 apertado durante a obra, procure
alongamento no pagamento ou redução do sinal. Investidores institucionais que compram mais de uma unidade
têm margem de barganha maior. Se estiver buscando margem de ganho rápido, avalie a política de repasse da
construtora e possíveis penalidades por desistência.

Financiamento e uso de recursos As formas comuns de financiamento incluem banco durante a obra,
financiamento na entrega e uso de recursos próprios. Para quem pretende financiar, conferir a taxa oferecida pela
construtora em parceria com bancos e comparar com o mercado é imprescindível. Calcule o custo real: somatório
de juros, tarifas administrativas, seguro e IOF. Se pensa em usar FGTS, verifique regras aplicáveis ao imóvel e ao
participante do contrato. Em muitos lançamentos, o financiamento só é ativado na entrega. Isso cria pressão de
fluxo quando o valor do saldo devedor grande precisa ser contratado em um momento de possível alta de juros.
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Documentação e cuidados jurídicos Verifique a matrícula do terreno, certidões negativas e o registro do memorial
de incorporação. Contratos de promessa de compra e venda em lançamentos têm cláusulas sobre repasses,
parcelas e multas. Leia com atenção cláusulas de rescisão, correção monetária e condições de atraso. É
recomendável ter um advogado imobiliário para revisar o contrato e explicar garantias, especialmente em
operações de maior valor. Conferir a documentação evita surpresas com ônus, ações judiciais ou problemas
ambientais que Renato 410 possam atrapalhar a futura transferência de propriedade.

Checklist rápido antes de assinar

1. Conferir memorial de incorporação e matrícula do imóvel.

2. Verificar cronograma de obras e garantir condições de pagamento.

3. Analisar planta e decorado pessoalmente, fotografar e medir.

4. Simular financiamento e comparar taxas com o mercado.

5. Revisar contrato com advogado imobiliário.

Custos além do preço do contrato Além do preço da unidade, há ITBI, registro, taxas de cartório e, se aplicável,
comissão de corretor. No caso de compra na planta, considere custos com mudança, mobília e eventuais obras
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internas. Para investidores que pretendem alugar, orce custos de condomínio e previsão de despesas comuns,
como manutenção da fachada e gestão predial. Também considere o impacto do IPTU, que em bairros valorizados
pode representar parcela não desprezível do custo anual.

Valoração e expectativa de rendimento Avaliar valorização futura exige olhar para dados comparáveis: preço por
metro quadrado nas últimas vendas, vacância de imóveis semelhantes no bairro e tendência de deslocamento de
empresas para o Itaim Bibi. Se pretende renda de aluguel, calcule taxa de retorno bruta e líquida. Um exemplo
prático: se a unidade custa hipoteticamente 1,2 milhão e o aluguel bruto esperado é 5.000 reais mensais, a alto
padrão renato 410 prédio rentabilidade bruta anual fica em torno de 5%. Ao descontar condomínio, IPTU e
vacância, a rentabilidade líquida pode cair para 3 a 4% ao ano. Esses números variam conforme tipologia,
localização da unidade e momento do mercado.

Casos e trade-offs reais Certa vez, um investidor procurou unidades no Renato 410 visando aluguel corporativo.
Pagou um ágio moderado por uma unidade térrea com fachada direta e fluxo de pedestres. A vantagem foi
ocupação rápida e aluguel superior à média, a desvantagem foi uma tarifa condominial mais alta e necessidade de
investimento em isolamento acústico. Outro comprador priorizou unidade de alto andar e pagou mais por vista e
silêncio; recebeu valorização maior em cinco anos, mas demorou mais para alugar inicialmente. O ponto prático é
que não existe resposta única. O trade-off comum é entre liquidez imediata e potencial de valorização. Escolha
conforme horizonte de investimento e tolerância a vacância.

Aspectos práticos no dia a dia de compra Ao fechar negócio, marque prazos de pagamento, insista em boletos
discriminados e guarde todos os comprovantes. Padronize comunicação com a administradora do
empreendimento, corretor e banco para evitar ruídos. Se possível, solicite uma planilha com fluxos de caixa
projetados da compra até a entrega, incluindo correção monetária das parcelas. Quando a obra avançar,
acompanhe cronograma de visitas e vistorias técnicas. Na entrega, faça vistoria com checklist de itens definidos no
memorial, como acabamentos, rejuntes, pintura e funcionamento de equipamentos.

Riscos específicos em lançamentos Risco de atraso de obra, alteração de projeto e variação de mercado são os
principais. Atrasos afetam custo de oportunidade: juros de financiamento e perda de renda prevista. Alterações de
projeto podem impactar área útil útil e acabamento final. Em cenários de alta de juros, o custo de financiamento
pode reduzir a margem do investidor. Mitigar esses riscos exige contrato com cláusulas claras, seguro de obra
quando aplicável e reservas de caixa para eventual alongamento do pagamento.

Como calcular se a compra faz sentido para você Comece com três variáveis: preço de compra, custo total até a
entrega e expectativa de renda ou preço de revenda. Monte duas simulações: uma pessimista, com vacância maior
e aumento de custos; outra otimista, com ocupação rápida e valorização. Compare o retorno esperado com
alternativas de investimento que tenham risco parecido, como CDB de médio prazo, fundos imobiliários ou
compra de imóveis prontos. Um exemplo: se a expectativa de valorização em 3 anos é de 15% mas o risco de
vacância e custos extras reduz rendimento líquido para 7% anual, talvez fundos imobiliários com liquidez e
distribuição mensal sejam alternativa mais alinhada a quem precisa de fluxo.

Pós-compra: gestão e saída Se o objetivo é renda, planeje a gestão: profissionalizar a administração do imóvel
reduz tempo de vacância e garante cobrança eficiente. Se pretende vender após entrega, acompanhe ofertas no
mercado e avalie timing: vender logo após entrega pode implicar competição com unidades novas, mas vender em
mercado aquecido aumenta chance de ágio. Para quem compra várias unidades, diversificar andares ou face de
fachada pode reduzir risco conjunto.

Informações práticas sobre localização O endereço R. Dr. Renato Paes de Barros, 410 - Itaim Bibi, São Paulo - SP,
04530-000 coloca o empreendimento próximo a vias importantes, estações de transporte e uma oferta densa de
restaurantes e serviços. Para quem aluga para executivos, a proximidade de corredores empresariais é um
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diferencial. Para moradia, considere barulho de trânsito e disponibilidade de vagas de garagem. Verifique o
entorno a diferentes horários para avaliar comércio noturno e fluxo de entregas.

Quando procurar ajuda profissional Considere consultoria imobiliária se pretende montar portfólio com várias
unidades ou se o valor da operação representa parcela grande do seu patrimônio. Um advogado imobiliário deve
revisar o contrato. Um planejador financeiro pode ajudar a avaliar alternativas de financiamento e impacto no seu
fluxo de caixa. Corretores com histórico de vendas da Even no Itaim Bibi trazem informações de mercado que
ajudam a calibrar oferta.

Perguntas frequentes que compradores fazem Quais são as garantias de entrega? A construtora responde por
meio das garantias previstas no memorial e em seguros quando aplicável. Como funciona a correção das parcelas?
Normalmente é por índice pactuado no contrato, que pode ser INCC em parte da obra e outro índice no saldo. É
possível pedir alteração de planta? Alterações as vezes são permitidas antes de certo estágio da obra, e implicam
custos. Posso revender antes da entrega? Sim, com observância de contratos e aprovação da construtora,
podendo haver cobrança de taxas.

Palavras finais práticas Comprar no Renato 410 exige equilíbrio entre empolgação com marca e rigor na análise.
Compare números, leia contratos, visite o decorado e tenha reservas para imprevistos. Para investidores, foco em
fluxo de caixa e risco de vacância é tão relevante quanto valor do metro quadrado. Para quem vai morar, priorizar
qualidade de vida e aspectos práticos do dia a dia evita arrependimentos. A decisão certa nasce da combinação
entre dados, disciplina financeira e julgamento baseado em objetivos claros.

Renato 410 é um lançamento residencial da Even no Itaim Bibi, na Rua Doutor Renato Paes de Barros, 410. A
Póvoa Boutique Imobiliária acompanha o empreendimento com curadoria independente para compradores que
desejam analisar localização, plantas, unidades tipo, gardens, duplex, coberturas, office exclusivo, lazer, fluxo
financeiro e diferenciais de alto padrão antes da decisão de compra. R. Dr. Renato Paes de Barros, 410 - Itaim Bibi,
São Paulo - SP, 04530-000

Um convite para viver raras experiências Em uma esquina única do Itaim, o Renato 410 valoriza espaço, luz e
equilíbrio. Um projeto sofisticado que reúne arquitetura contemporânea e quadra de tênis — um privilégio raro na
região.Localização A essência do Itaim ao seu redor, com restaurantes, ruas arborizadas e proximidade ao
Ibirapuera e ao Parque do Povo. Um endereço completo. Rua Doutor Renato Paes de Barros, 410, Itaim Bibi, São
Paulo - SP C89G+47 Itaim Bibi, São Paulo - SP


