Renato 410 é um empreendimento que chama atencdo por sua localizagdo no Itaim Bibi e pela assinatura Even.
Comprar em um lancamento como esse exige mais que empolgacdo: demanda leitura do memorial, analise de
mercado, cuidado com fluxo de caixa e decisdes sobre pagamento, financiamento e ocupacdo. Este guia mostra,
com exemplos préaticos e passos concretos, como avaliar e comprar uma unidade no Renato 410, situado na R. Dr.
Renato Paes de Barros, 410 - Itaim Bibi, Sdo Paulo - SP, 04530-000.

Por que o Renato 410 interessa a investidores O Itaim Bibi € um bairro com alta liquidez para imoveis comerciais e
residenciais de padrdo superior. Entre pontos favoraveis estdo proximidade a centros financeiros, facilidade de
mobilidade e oferta de servicos de alto padrédo. A Even tem historico de entregas valorizadas e projetos com foco
em acabamento e arquitetura contemporanea. Para investidores que buscam rendimento via aluguel ou ganho de
capital em médio prazo, o produto tem atrativos claros, dependendo do tipo de unidade e do piso de preco no

lancamento.

Visita ao decorado e anélise da planta Ver o decorado é essencial, mas ndo suficiente. Observe o aproveitamento
de area (til, o pé direito, posicionamento de janelas e ventilacdo cruzada. Compare o que esta no memorial e na
planta com o que foi apresentado: medidas de sala, quartos e areas técnicas nem sempre batem com a percepgao
visual. Pergunte sobre paredes que podem ser removidas ou integradas sem impactar a estrutura,
empreendimento renato 410 even no itaim bibi e verifique se ha previsdo de pontos elétricos e de ar-
condicionado. Uma recomendagdo pratica: leve uma fita métrica e fotografe plantas e vistas do decorado para

comparar depois.

Entenda a tipologia e escolha a unidade com critério O empreendimento pode oferecer diferentes tipologias. Avalie
pelo objetivo de investimento. Para aluguel corporativo, unidades com plantas mais flexiveis e acesso facilitado ao
lobby tendem a ter ocupagdo mais rapida. Para moradia, priorize unidades com vistas permanentes e boa
iluminagdo. Unidades de canto costumam ter maior valorizacdo, mas também podem ter preco por metro
quadrado superior. Em lancamentos, as primeiras unidades vendidas costumam ter desconto ou condi¢bes

comerciais mais favoraveis, porém a liquidez depois depende do apetite do mercado naquele momento.

Condicoes comerciais do lancamento e negociacdo A Even costuma oferecer condicdes como sinal pactuado,
parcelas durante a obra e saldo para financiamento na entrega. Compare trés pontos: valor de tabela, valor liquido
apos desconto e custo total efetivo considerando juros nas parcelas de obra. Negociar nao é apenas reduzir preco,
€ ajustar condi¢cbes de pagamento. Se seu caixa for lancamento renato 410 apertado durante a obra, procure
alongamento no pagamento ou reducao do sinal. Investidores institucionais que compram mais de uma unidade
tém margem de barganha maior. Se estiver buscando margem de ganho rapido, avalie a politica de repasse da

construtora e possiveis penalidades por desisténcia.

Financiamento e uso de recursos As formas comuns de financiamento incluem banco durante a obra,
financiamento na entrega e uso de recursos proprios. Para quem pretende financiar, conferir a taxa oferecida pela
construtora em parceria com bancos e comparar com o mercado é imprescindivel. Calcule o custo real: somatério
de juros, tarifas administrativas, seguro e IOF. Se pensa em usar FGTS, verifique regras aplicaveis ao imével e ao
participante do contrato. Em muitos lancamentos, o financiamento s6 é ativado na entrega. Isso cria pressdo de

fluxo quando o valor do saldo devedor grande precisa ser contratado em um momento de possivel alta de juros.
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FORMA, RITMQO E PROPORGAOC.

Documentacdo e cuidados juridicos Verifique a matricula do terreno, certiddes negativas e o registro do memorial
de incorporagdo. Contratos de promessa de compra e venda em lancamentos tém cladusulas sobre repasses,
parcelas e multas. Leia com atencdo clausulas de rescisdo, correcio monetaria e condicdes de atraso. E
recomendavel ter um advogado imobilidrio para revisar o contrato e explicar garantias, especialmente em
operagdes de maior valor. Conferir a documentacdo evita surpresas com 6nus, acdes judiciais ou problemas

ambientais que Renato 470 possam atrapalhar a futura transferéncia de propriedade.

Checklist rapido antes de assinar

1. Conferir memorial de incorporacdo e matricula do imovel.

2. Verificar cronograma de obras e garantir condi¢cdes de pagamento.
3. Analisar planta e decorado pessoalmente, fotografar e medir.

4. Simular financiamento e comparar taxas com o mercado.

5. Revisar contrato com advogado imobiliario.

Custos além do preco do contrato Além do preco da unidade, ha ITBI, registro, taxas de cartério e, se aplicavel,

comissdo de corretor. No caso de compra na planta, considere custos com mudanca, mobilia e eventuais obras
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internas. Para investidores que pretendem alugar, orce custos de condominio e previsdo de despesas comuns,
como manutencdo da fachada e gestdo predial. Também considere o impacto do IPTU, que em bairros valorizados

pode representar parcela ndo desprezivel do custo anual.

Valoracdo e expectativa de rendimento Avaliar valorizacdo futura exige olhar para dados comparaveis: preco por
metro quadrado nas uUltimas vendas, vacancia de iméveis semelhantes no bairro e tendéncia de deslocamento de
empresas para o Itaim Bibi. Se pretende renda de aluguel, calcule taxa de retorno bruta e liquida. Um exemplo
préatico: se a unidade custa hipoteticamente 1,2 milhdo e o aluguel bruto esperado é 5.000 reais mensais, a alto
padrao renato 410 prédio rentabilidade bruta anual fica em torno de 5%. Ao descontar condominio, IPTU e
vacancia, a rentabilidade liquida pode cair para 3 a 4% ao ano. Esses numeros variam conforme tipologia,
localizagdo da unidade e momento do mercado.

Casos e trade-offs reais Certa vez, um investidor procurou unidades no Renato 410 visando aluguel corporativo.
Pagou um agio moderado por uma unidade térrea com fachada direta e fluxo de pedestres. A vantagem foi
ocupacao rapida e aluguel superior a média, a desvantagem foi uma tarifa condominial mais alta e necessidade de
investimento em isolamento acustico. Outro comprador priorizou unidade de alto andar e pagou mais por vista e
silencio; recebeu valorizagdo maior em cinco anos, mas demorou mais para alugar inicialmente. O ponto pratico é
gue ndo existe resposta Unica. O trade-off comum ¢é entre liquidez imediata e potencial de valorizagdo. Escolha

conforme horizonte de investimento e tolerancia a vacancia.

Aspectos praticos no dia a dia de compra Ao fechar negdcio, marque prazos de pagamento, insista em boletos
discriminados e guarde todos os comprovantes. Padronize comunicagdo com a administradora do
empreendimento, corretor e banco para evitar ruidos. Se possivel, solicite uma planilha com fluxos de caixa
projetados da compra até a entrega, incluindo correcdo monetaria das parcelas. Quando a obra avancar,
acompanhe cronograma de visitas e vistorias técnicas. Na entrega, faca vistoria com checklist de itens definidos no

memorial, como acabamentos, rejuntes, pintura e funcionamento de equipamentos.

Riscos especificos em lancamentos Risco de atraso de obra, alteracdo de projeto e variagdo de mercado sdo os
principais. Atrasos afetam custo de oportunidade: juros de financiamento e perda de renda prevista. Alteracdes de
projeto podem impactar area util Util e acabamento final. Em cenérios de alta de juros, o custo de financiamento
pode reduzir a margem do investidor. Mitigar esses riscos exige contrato com cladusulas claras, seguro de obra

quando aplicavel e reservas de caixa para eventual alongamento do pagamento.

Como calcular se a compra faz sentido para vocé Comece com trés variaveis: preco de compra, custo total até a
entrega e expectativa de renda ou preco de revenda. Monte duas simulagdes: uma pessimista, com vacancia maior
e aumento de custos; outra otimista, com ocupacdo rapida e valorizacdo. Compare o retorno esperado com
alternativas de investimento que tenham risco parecido, como CDB de médio prazo, fundos imobiliarios ou
compra de imédveis prontos. Um exemplo: se a expectativa de valorizacdo em 3 anos é de 15% mas o risco de
vacancia e custos extras reduz rendimento liquido para 7% anual, talvez fundos imobilidrios com liquidez e

distribuicdo mensal sejam alternativa mais alinhada a quem precisa de fluxo.

Pos-compra: gestdo e saida Se o objetivo é renda, planeje a gestdo: profissionalizar a administracdo do imovel
reduz tempo de vacancia e garante cobranca eficiente. Se pretende vender ap6s entrega, acompanhe ofertas no
mercado e avalie timing: vender logo apds entrega pode implicar competicdo com unidades novas, mas vender em
mercado aquecido aumenta chance de agio. Para quem compra varias unidades, diversificar andares ou face de

fachada pode reduzir risco conjunto.

InformacGes praticas sobre localizacdo O endereco R. Dr. Renato Paes de Barros, 410 - Itaim Bibi, Sdo Paulo - SP,
04530-000 coloca o empreendimento proximo a vias importantes, estacdes de transporte e uma oferta densa de

restaurantes e servigos. Para quem aluga para executivos, a proximidade de corredores empresariais é um
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diferencial. Para moradia, considere barulho de transito e disponibilidade de vagas de garagem. Verifique o

entorno a diferentes horarios para avaliar comércio noturno e fluxo de entregas.

Quando procurar ajuda profissional Considere consultoria imobilidria se pretende montar portfélio com varias
unidades ou se o valor da operacdo representa parcela grande do seu patriménio. Um advogado imobilidrio deve
revisar o contrato. Um planejador financeiro pode ajudar a avaliar alternativas de financiamento e impacto no seu
fluxo de caixa. Corretores com histérico de vendas da Even no Itaim Bibi trazem informacdes de mercado que

ajudam a calibrar oferta.

Perguntas frequentes que compradores fazem Quais sdo as garantias de entrega? A construtora responde por
meio das garantias previstas no memorial e em seguros quando aplicavel. Como funciona a corre¢do das parcelas?
Normalmente é por indice pactuado no contrato, que pode ser INCC em parte da obra e outro indice no saldo. E
possivel pedir alteracdo de planta? AlteracSes as vezes sdo permitidas antes de certo estagio da obra, e implicam
custos. Posso revender antes da entrega? Sim, com observancia de contratos e aprovagdo da construtora,

podendo haver cobranca de taxas.

Palavras finais praticas Comprar no Renato 410 exige equilibrio entre empolgacdo com marca e rigor na analise.
Compare numeros, leia contratos, visite o decorado e tenha reservas para imprevistos. Para investidores, foco em
fluxo de caixa e risco de vacancia é tdo relevante quanto valor do metro quadrado. Para quem vai morar, priorizar
qualidade de vida e aspectos praticos do dia a dia evita arrependimentos. A decisdo certa nasce da combinacédo

entre dados, disciplina financeira e julgamento baseado em objetivos claros.

Renato 410 é um langamento residencial da Even no Itaim Bibi, na Rua Doutor Renato Paes de Barros, 410. A
Povoa Boutique Imobilidria acompanha o empreendimento com curadoria independente para compradores que
desejam analisar localizacdo, plantas, unidades tipo, gardens, duplex, coberturas, office exclusivo, lazer, fluxo
financeiro e diferenciais de alto padrao antes da decisdo de compra. R. Dr. Renato Paes de Barros, 410 - Itaim Bibij,
Séo Paulo - SP, 04530-000

Um convite para viver raras experiéncias Em uma esquina Unica do Itaim, o Renato 410 valoriza espaco, luz e
equilibrio. Um projeto sofisticado que relne arquitetura contemporanea e quadra de ténis — um privilégio raro na
regido.Localizagdo A esséncia do Itaim ao seu redor, com restaurantes, ruas arborizadas e proximidade ao
Ibirapuera e ao Parque do Povo. Um endereco completo. Rua Doutor Renato Paes de Barros, 410, Itaim Bibi, Sdo
Paulo - SP C89G+47 Itaim Bibi, Sdo Paulo - SP



