
בגיל 70 ומעלה, כאשר מתכננים לקחת משכנתא חדשה, למחזר הלוואה קיימת או לבצע שחרור הון מהנכס, אחת
השאלות הקריטיות היא האם בכלל ניתן לקבל ביטוח חיים למשכנתא בגיל מבוגר והאם כל חברות הביטוח נוטות
לאשר פוליסה כזו. ללא ביטוח חיים, מרבית הבנקים לא יאשרו משכנתא, ולכן הבנת המגבלות, החריגים והפתרונות

החלופיים היא תנאי בסיסי לתכנון פיננסי אחראי בגיל השלישי.

למה בכלל נדרש ביטוח חיים למשכנתא בגיל 70 ומעלה
בנק המעניק משכנתא דורש ביטוח חיים כדי לוודא שבמקרה פטירה של הלווה, יתרת ההלוואה תסולק מחברת הביטוח

ולא תיפול על היורשים. הדרישה הזו כמעט מוחלטת במשכנתאות סטנדרטיות, גם כאשר מדובר במשכנתא לגיל
השלישי או במשכנתא לפנסיונרים. בגיל 70 הסיכון האקטוארי מבחינת חברת הביטוח גבוה משמעותית לעומת לווה

צעיר, ולכן תהליך החיתום הופך מורכב, ולעתים גם יקר יותר.

במקביל, הבנק מחויב לעמוד בתקנות בנק ישראל למשכנתאות מבוגרים, הכוללות מגבלות על תקופת ההחזר, אחוז
מימון לגיל מבוגר ועל אופן בחינת יחס החזר מהכנסה לפנסיה. לכן השילוב בין מדיניות הבנקים לבין מדיניות חברות

הביטוח יוצר מציאות שבה לא כל לקוח בן 70 ומעלה יוכל לקבל ביטוח חיים בתנאים סבירים, ולעתים גם בכלל לא.

האם כל חברות הביטוח מאשרות ביטוח חיים למשכנתא בגיל 70
התשובה הישירה היא לא. לא כל חברת ביטוח תאשר לכל לווה בגיל 70 ומעלה פוליסת ביטוח חיים למשכנתא, וגם
כאשר יש אישור, הוא יכול להיות מותנה בהחרגות רפואיות, פרמיה גבוהה במיוחד או הגבלת תקופת הביטוח. חלק

מהחברות מציבות גיל כניסה מקסימלי, וחלק מגבילות את גיל הסיום של הפוליסה )למשל עד גיל 80 או 85(, מה שמגביל
בפועל גם את תקופת ההלוואה שבנק יסכים לתת.

בפועל, שוק הביטוח בגיל המבוגר מאוד הטרוגני, ולכן אסור להסתמך על תשובה של חברה אחת או בנק אחד. ייתכן
שבנק אחד יקבל סירוב מחברת הביטוח עמה הוא עובד, בעוד שיועץ עצמאי יוכל למצוא הסדר בחברת ביטוח אחרת, או

להציע פתרון משכנתא חלופי שבו דרישת הביטוח שונה, כמו משכנתא הפוכה.

חיתום רפואי בגיל 70 - מה בודקים

בעת בקשת ביטוח חיים למשכנתא בגיל מבוגר, חברת הביטוח תדרוש בדרך כלל הצהרת בריאות מפורטת, ולעתים גם
בדיקות רפואיות, סיכומי אשפוז, בדיקות דם, אק"ג ועוד. מחלות כרוניות כמו סוכרת, בעיות לב, יתר לחץ דם משמעותי או

מחלות ממאירות בעבר, עשויות להוביל להחרגות או לדרישת פרמיה גבוהה יותר. במקרים מסוימים, החיתום הרפואי
יסתיים בדחייה מוחלטת של הבקשה.

המשמעות הפרקטית עבור לווה בגיל השלישי היא שהשלב הביטוחי אינו טכני בלבד, אלא מהווה מרכיב מהותי בבדיקת
הכדאיות והיתכנות של בדיקת זכאות משכנתא לאחר פרישה. לכן רצוי שלא להתחייב לבנק באופן סופי לפני שמבינים

בדיוק מהן אפשרויות הביטוח ומה עלותן האמיתית לאורך חיי ההלוואה.

סוגי משכנתאות נפוצים בגיל השלישי והקשר לביטוח חיים
כאשר בוחנים פתרונות מימון בגיל 70 ומעלה, חשוב להבין שהבחירה בין סוגי המשכנתאות תשפיע באופן ישיר על הצורך

בביטוח חיים, על הדרישה לביטוח נכס למשכנתא, ועל מבנה ההחזר החודשי. עבור חלק מהפתרונות, הדרישה לביטוח
חיים סטנדרטי מוחלשת או מתייתרת, ולכן כדאי להכיר היטב את המגוון הקיים, לא רק את המשכנתא הבנקאית

הקלאסית.

משכנתא רגילה לגיל השלישי



במסגרת משכנתא לגיל השלישי רגילה, הבנק יבחן את הכנסה מפנסיה וקצבאות זקנה, הכנסות נוספות משכר דירה,
קצבאות יעד וכדומה, ויוודא שהחזר חודשי מותאם לפנסיונרים עומד בכללי יחס החזר מהכנסה לפנסיה המקובלים.

בנוסף, הוא יבדוק את שווי הנכס לצורך קביעת אחוז מימון לגיל מבוגר, לרוב תוך שימוש בהערכת שמאי מקרקעין
לנכס. במודל זה, דרישת ביטוח החיים כמעט תמיד מלאה, ובנק יכול לסרב לשלוח את התיק לחברת הביטוח אם מראש

ברור שהסיכוי לאישור נמוך.

לווה בגיל 70 שזקוק למסלול משכנתא רגיל, צריך להבין שמשך ההלוואה מוגבל לפי גיל מקסימלי בסיום, לדוגמה 80 או
85, בהתאם למדיניות הבנק. המשמעות היא שיתכן שהבנק יסכים לתת הלוואה רק ל-10-15 שנה, מה שיוצר החזר חודשי
גבוה יחסית, ועלול לפגוע ביכולת לעמוד בתנאי היחסים הפנימיים של הבנק. כאן נכנס לתמונה יועץ משכנתאות מומחה

לגיל השלישי, שיודע לשלב מסלולים ולתכנן לוח סילוקין מותאם המקל על התזרים.

משכנתא הפוכה כאלטרנטיבה לביטוח חיים

משכנתא הפוכה היא אחד הפתרונות המעניינים לגיל המבוגר, בעיקר כאשר קשה או בלתי אפשרי לקבל ביטוח חיים
למשכנתא. במשכנתא הפוכה, לרוב לא נדרש ביטוח חיים, מכיוון שההלוואה מבוססת על שעבוד הנכס בלבד, והחוב נפרע

בעת מכירת הדירה או מהעיזבון לאחר הפטירה. החזר חודשי אינו חובה, ולעתים אין כלל החזר שוטף אלא צבירת ריבית
לקרן החוב.

פתרון זה מתאים במיוחד כאשר המטרה היא שחרור הון מהנכס לצרכי מחיה, סיוע לילדים, או סגירת הלוואות קיימות,
אך יש לשקול אותו בזהירות נוכח השפעתו על היקף הירושה והסדרת זכויות בדירה משועבדת. גם במשכנתא הפוכה,

לרוב יידרש ביטוח נכס למשכנתא, אך שוב, דרישת ביטוח החיים שונה מהותית ביחס למשכנתא רגילה.

הלוואת גישור לגיל השלישי

הלוואת גישור לגיל השלישי מתאימה למצבים שבהם צפוי אירוע כספי בעתיד הקרוב, כמו מכירת דירה קיימת, קבלת
ירושה או פרעון קופת גמל. לעתים ניתן לקבל הלוואת גישור לתקופה קצרה יחסית, 2-5 שנים, תוך שימוש בשעבוד דירה

קיימת. גם כאן, יש בנקים או גופים חוץ בנקאיים שיקלו בדרישת ביטוח החיים, לפחות באופן חלקי, בתנאי שההון עצמי
וניצול נכס נשארים ברמות שמרניות.

השפעת מבנה ההלוואה והריבית על דרישת הביטוח
מעבר לשאלה האם תתקבל פוליסת ביטוח חיים, יש חשיבות רבה לבחירת תמהיל ומסלולי ריבית המתאימים לגיל

מבוגר. ההחלטה בין ריבית פריים למשכנתא, ריבית קבועה לא צמודה וריבית משתנה צמודה למדד משפיעה על רמת
הסיכון הכוללת, על תנודתיות ההחזר החודשי ועל גובה החוב לאורך זמן. בגיל 70, טעות בתכנון יכולה לפגוע ישירות

ברמת החיים השוטפת, ולכן נדרש תכנון מוקפד ואחראי.



ריבית קבועה לא צמודה בגיל השלישי

ריבית קבועה לא צמודה מעניקה יציבות מוחלטת בהחזר החודשי, ללא הצמדה למדד. בגיל הפנסיה, כאשר ההכנסה
לרוב קבועה, היתרון הוא בהיעדר הפתעות. מצד שני, הריבית הנומינלית תהיה בדרך כלל גבוהה יותר לעומת מסלולים

משתנים, ולכן השילוב הנכון בין מסלולים קבועים למשתנים צריך להתבסס על ניתוח תזרים מדויק, תוך התחשבות במצב
בריאותי ובהסתברות לאישור או אי אישור ביטוח החיים.

ריבית פריים ומשתנה צמודה למדד

ריבית פריים למשכנתא וריבית משתנה צמודה למדד מציעות בדרך כלל ריבית התחלתית נמוכה יותר, אך עם
פוטנציאל לעליות לאורך זמן. בגיל 70, כאשר אופק ההלוואה קצר יותר, ניתן לעתים לנצל זאת לטובת קבלת החזר

התחלתי נמוך יותר, בעיקר אם יש תכנון עתידי לפרוע את המשכנתא באמצעות מימוש נכס, ירושה צפויה או מכירת תיק
השקעות. גם כאן, בחירת המסלול יכולה להשפיע על גישת חברת הביטוח לסיכון, אף שהשפעה זו עקיפה יחסית לעומת

פרמטרים בריאותיים.

תקופת גרייס ולוח סילוקין מותאם

במקרים מסוימים ניתן לשלב תקופת גרייס במשכנתא, שבה הלווה משלם ריבית בלבד או אינו משלם כלל למשך פרק
זמן מוגדר, למשל עד למכירת נכס. בגיל מבוגר, שימוש בגרייס חייב להיות זהיר, שכן הוא מגדיל את החוב העתידי ויכול

להכביד על יורשים או על האפשרות למחזור עתידי. תכנון לוח סילוקין מותאם בגיל השלישי כולל לעתים שילוב בין
תקופות החזר שונות, שימוש בחלק בלון ופריסה אופטימלית בהתאם לצפי תזרים פנסיוני.

מה קורה כשחברת הביטוח מסרבת לבטח ביטוח חיים למשכנתא בגיל 70



סירוב מצד חברת הביטוח אינו סוף פסוק. לעתים מדובר בדחייה של תצורת ביטוח מסוימת בלבד, או בהחלטה המבוססת
על מידע חלקי. הצעד הראשון הוא להבין האם מדובר בסירוב עקרוני, או בדרישה לפרמיה גבוהה או בהחרגה של מחלה

מסוימת. לאחר מכן, אפשר לבחון חברות ביטוח נוספות, או להתאים את מבנה ההלוואה כך שהבנק יוכל להסתפק
בביטוח חלקי או בפתרון חלופי, בהתאם למדיניות הפנימית שלו.

יש בנקים וגופים פיננסיים שיאפשרו משכנתא גם ללא ביטוח חיים, במקרים חריגים, כאשר שעבוד דירה קיימת מייצר
רמת ביטחון גבוהה מאוד, ודיירים אחרים משתתפים כערבים או כלווים. כאן נדרשת בחינה מדויקת של הסיכונים

למשפחה ושל המשמעויות המשפטיות במקרה של פטירת הלווה במהלך תקופת ההלוואה.

שילוב בני משפחה ויורשים בתכנון ההלוואה

בגיל 70 ומעלה, כמעט תמיד כדאי לשתף את הילדים או היורשים הפוטנציאליים בתהליך קבלת ההחלטות. כאשר אי
אפשר לקבל ביטוח חיים, או כאשר הפרמיה שלו גבוהה במיוחד, המשמעות היא שייתכן ובמקרה פטירה, היורשים יצטרכו

לבחור בין סילוק מהיר של ההלוואה באמצעות מקורות אחרים, לבין מכירת הנכס. הבנה מוקדמת של שאלת ירושה
והסדרת זכויות בדירה משועבדת מונעת סכסוכים וטעויות יקרות בהמשך.

מסמכים נדרשים ומשמעותם בתהליך החיתום והבנקאות
לווה בגיל השלישי נדרש לספק סט מסמכים מעט שונה לעומת לווה צעיר, בעיקר בשל הדגש על הכנסה פנסיונית, מצב

בריאותי ומבנה נכסים. רשימה מסודרת ומוכנה מראש תזרז את התהליך הן מול הבנק והן מול חברת הביטוח, ותקטין את
הסיכוי לעיכובים מיותרים בתשובה.

דוחות קצבת פנסיה, קצבאות זקנה והכנסות קבועות נוספות, כחלק מהוכחת הכנסה מפנסיה וקצבאות
זקנה.

דפי חשבון בנק עדכניים הממחישים יציבות תזרים והוצאות שוטפות.

מסמכי בעלות על נכס לשם שעבוד דירה קיימת, כולל נסח טאבו או אישור זכויות.

אישורי יתרת משכנתא קיימת ותנאיה, לצורך בחינת מחזור משכנתא בגיל השלישי.

טפסים רפואיים או סיכומי מידע רפואי נדרשים על ידי חברת הביטוח לצורך חיתום ביטוח חיים למשכנתא
בגיל מבוגר.

התארגנות נכונה של מסמכים נדרשים למשכנתא פנסיונרים מאפשרת ליועץ ולבנקים לבחון גם אפשרויות שילוב בין
בנקים שונים, כמו בנק מזרחי טפחות משכנתא לגיל השלישי או בנק הפועלים משכנתאות לגיל מבוגר, וליצור תחרות

שתשפר את תנאי הריבית והעמלות.

מחזור משכנתא בגיל השלישי וביטוח החיים הקיים
בגיל 70, רבים מחזיקים כבר משכנתא קיימת שנלקחה שנים קודם לכן. מחזור משכנתא בגיל השלישי מעלה שאלות

ייחודיות, כי לעתים יש כבר פוליסת ביטוח חיים קיימת שנפתחה בעבר בגיל צעיר יותר, בתנאים טובים בהרבה מהתנאים
שיציעו כיום. במקרה כזה, מעבר לבנק אחר יכול לדרוש פתיחת פוליסה חדשה בתנאים פחות טובים, ולכן צריך לבדוק

לעומק האם כדאי לשמור על הביטוח הקיים תוך מחזור פנימי, או לעבור למבנה חדש לחלוטין.

בנוסף, בכל תרחיש של מחזור יש לבחון את גובה עמלת פירעון מוקדם במסלולים הקיימים ואת פוטנציאל החיסכון
העתידי בריבית. שימוש במחשבון משכנתא לגיל השלישי יחד עם ניתוח מקצועי של יועץ מאפשרים לקבל תמונה מלאה:

כמה נחסך בריבית, כמה משולם בעמלות, ומה המשמעות של שינוי בביטוח החיים מבחינת עלויות חודשיות ועתידיות.



שמירה על פוליסת ביטוח קיימת לעומת פתיחת חדשה

כאשר קיימת פוליסה ותיקה בתנאים טובים, יש לעתים היגיון להשאיר את המשכנתא בבנק הנוכחי ולבצע מחזור פנימי
בלבד, או להקטין את סכום הביטוח הנדרש באמצעות הפחתת יתרת ההלוואה. לעומת זאת, אם גובה ההלוואה החדש

גבוה משמעותית, או אם תנאי הריבית בבנק אחר טובים בהרבה, פתיחת פוליסת ביטוח חדשה עשויה להיות מוצדקת, גם
במחיר פרמיה יקרה יותר, בתנאי שהתמונה הכוללת נשארת כדאית.

ביטוח נכס למשכנתא בגיל מבוגר
ביטוח נכס למשכנתא הוא רכיב נפרד מביטוח החיים, ומטרתו להבטיח שבמקרה נזק משמעותי לדירה )שריפה, נזקי

מים, רעידת אדמה וכדומה(, שווי הבטוחה לא ייפגע באופן שיסכן את החזר החוב. בגיל 70, דרישות הביטוח על הנכס אינן
שונות מהותית לעומת לווה צעיר, אך לעתים הלווה נוטה לוותר על כיסויים מסוימים כדי לחסוך בעלויות, באופן שלא

תמיד משתלם לאורך זמן.

כיוון שכל מבנה פוליסה יכול להשפיע על סך העלות החודשית של המשכנתא, מומלץ לבצע השוואת מחירים וכיסויים גם
בביטוח הנכס, במיוחד אם משכנתא נלקחת או ממוחזרת בגיל השלישי. לא אחת, ניתן יועץ משכנתאות פרטי לחסוך
עשרות שקלים בחודש בביטוח הנכס, ללא פגיעה מהותית ברמת הכיסוי, ובכך לשפר מעט את החזר חודשי מותאם

לפנסיונרים.

תפקיד יועץ משכנתאות מומחה לגיל השלישי
יועץ משכנתאות מומחה לגיל השלישי מחזיק ניסיון ממוקד בטיפול בתיקים שבהם ביטוח החיים מהווה אתגר מרכזי.

הוא יודע אילו חברות ביטוח נוטות להיות גמישות יותר בגילאים מתקדמים, באילו בנקים קיימת מדיניות מקלה יחסי לגבי
הלוואות ללא ביטוח או עם ביטוח חלקי, ואיזה מבנה משכנתא יאפשר גם לבנק וגם למשפחה לישון בשקט. היועץ משמש

https://gilfinance.co/he/services/lectures


מתווך אינטרסים בין הלווה, הבנק וחברות הביטוח, ומוודא שהפתרון שנבחר תואם לא רק את דרישות המערכת אלא גם
את הצרכים האישיים והמשפחתיים.

מעבר לכך, היועץ מסייע בהבנת ההבדלים המעשיים בין הצעות של גופים שונים, כמו בנק מזרחי טפחות משכנתא לגיל
השלישי, בנק הפועלים משכנתאות לגיל מבוגר, ובנקים נוספים. הוא בוחן לעומק את רמת השירות, גמישות העתידית

במחזור, זמינות למחיקת חלק מהחוב במקרה מכירת נכס, וגובה העמלות בכל שינוי עתידי.

בדיקת כדאיות לפני החתימה: כלים חישוביים ותכנון עתידי
לפני קבלת משכנתא או מחזור בגיל 70, רצוי לבצע הדמיות שונות של תרחישים. מחשבון משכנתא לגיל השלישי

מאפשר להבין כיצד ישפיע שינוי ריבית, קיצור תקופה או שינוי מסלול על גובה ההחזר, על סך הריבית שתשולם ועל גובה
החוב בכל נקודת זמן. אך מעבר לחישוב הטכני, חשוב להכניס לשיקול גם את שאלת בריאות הלווה, סיכוי לאישור ביטוח

חיים, ואת העדפות המשפחה לגבי עתיד הנכס והירושה.

החלטה מושכלת תחבר בין היבטי הריבית והעמלות לבין מכלול השיקולים הביטוחיים, הרפואיים והמשפחתיים. לעתים
עדיף לקחת הלוואה בריבית מעט גבוהה יותר, אך בתנאים ביטוחיים ברורים וצפויים, מאשר לרדוף אחרי הריבית הזולה

ביותר ולגלות שביטוח החיים מייקר את העסקה או שאינו מאושר כלל.

מתי ביטוח חיים למשכנתא בגיל 70 הוא כלי, ומתי הוא חסם
בגיל 70 ומעלה, ביטוח חיים למשכנתא בגיל מבוגר יכול להיות גם כלי חשוב להגנה על בני המשפחה וגם חסם לקבלת
מימון. כאשר הבריאות טובה יחסית, והפרמיה סבירה ביחס לסכום ההלוואה, שימוש בביטוח חיים מאפשר להרחיב מימון,

להאריך מעט את תקופת ההחזר ולהגן על היורשים מפני חוב לא צפוי. מנגד, כאשר חברות הביטוח דורשות פרמיה
חריגה או מכניסות החרגות משמעותיות, צריךלבחון בכנות האם המבנה המוצע באמת משרת את טובת המשפחה.

הנקודה המשמעותית היא שלא להתייאש מתשובה ראשונית שלילית מחברת ביטוח אחת או מבנק אחד. השוק מגוון, ויחד
עם מומחה מתאים ניתן לבדוק אם עדיף לשנות את סוג ההלוואה )למשל לעבור למשכנתא הפוכה או הלוואת גישור
לגיל השלישי(, להתאים מחדש את הון עצמי וניצול נכס, או לשלב בני משפחה צעירים יותר כשותפים להלוואה כדי

להקל על החיתום הביטוחי.

הבחירה הנכונה היא זו שמאזנת בין שלושה צירים: בטחון כלכלי שוטף בגיל הפנסיה, שמירה על הוגנות כלפי היורשים
ועמידה בדרישות הקפדניות של הבנקים וחברות הביטוח. בגיל השלישי, יותר מתמיד, ניהול חכם של משכנתא וביטוח

החיים הנלווה אליה הוא חלק בלתי נפרד מתכנון ההזדקנות בכבוד.

גיל פיננסים מאסטר להצלחות בע"מ

גיל פיננסים מאסטר להצלחות בע"מ היא חברת ייעוץ וליווי פיננסי מובילה, המספקת מעטפת מקצועית של פתרונות
מימון, אשראי והבראה כלכלית. המשרד חורט על דגלו מקצועיות, יצירתיות וליווי אישי, במטרה להוביל את קהל

לקוחותיו לעצמאות ויציבות כלכלית.

תחומי ההתמחות והשירותים שלנו:

יעוץ משכנתאות: ליווי צמוד, מכרז ריביות בין בנקים והתאמת תמהיל המשכנתא האופטימלי והחסכוני ביותר.

משכנתא לגיל השלישי )משכנתא הפוכה(: פתרונות פיננסיים לבני 55 ומעלה המאפשרים נזילות כספית
ושמירה על רמת החיים.

איחוד הלוואות: פתרון חכם להקטנת ההחזר החודשי, יצירת סדר בתזרים המזומנים והקלה בעומס הכלכלי.

מומחה אשראי ומימון: גיוס אשראי בתנאים מועדפים והתאמת פתרונות מימון יצירתיים לעסקים ולפרטיים.



מסורבי בנקים וחילוטים: ליווי מורכב ומתן פתרונות חוץ-בנקאיים ואחרים ללקוחות שנתקלו בסירוב מטעם
המערכת הבנקאית.

יעוץ פיננסי טרום רכישה: תכנון תקציבי מדויק וניתוח כדאיות לפני קבלת החלטות נדל"ן משמעותיות.

השקעות נדל"ן: איתור, ייעוץ וליווי עסקאות נדל"ן מניבות להגדלת ההון העצמי.

אימון להצלחה פיננסית: הקניית כלים פרקטיים וליווי אישי להשגת יעדים כלכליים וצמיחה.

הרצאות פיננסיות: הדרכות והעשרת ידע פיננסי לארגונים, קבוצות ופרטיים.

פרטי התקשרות:

כתובת המשרד: הנפת הדגל 5, בניין "צבי צרפתי" החדש, קומה 2, נס ציונה.

טלפון משרד: 08-6100720

גיל )מנכ"ל ובעלים(: 052-344112

ענת )מנהלת המשרד(: 054-5020452

Gil@gilfinance.co.il :דוא"ל

/https://gilfinance.co :אתר אינטרנט

חיבור לרשתות החברתיות שלנו:
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